MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR URBANO DEL CANTON DE
OREAMUNO

Introduccion

La Municipalidad del Canton de Oreamuno, en ejercicio de las facultades que le otorga, la Ley de
Planificacion Urbana N.° 4240 del 15 de noviembre de 1968 y sus reformas y el Cddigo Municipal,
Ley N.° 7794 del 27 de abril de 1998, decretan el Plan Regulador Urbano, principal instrumento

técnico y juridico de que disponen las municipalidades para ejercer aquella competencia.

Tomando en consideracion el marco regional y nacional en materia urbana y consolidando las
fortalezas y/o oportunidades del cantén y como producto de la revision del actual PRU durante los
ultimos 8 afios, se plantea la propuesta de la modificacion del Plan regulador urbano del canton de

Oreamuno.

En concordancia con los objetivos de desarrollo sostenible cuyo fin es hacer un Ilamamiento
universal para poner fin a la pobreza, proteger el planeta y garantizar que para el 2030 todas las
personas disfruten de paz y prosperidad, equilibrando la sostenibilidad social, econdmica y
ambiental, este PRU a través de los reglamentos, zonificacion y en apoyo de la creatividad, el
conocimiento, la tecnologia y los recursos financieros de toda la sociedad busca alcanzar estos

objetivos para beneficio de los administrados del canton de Oreamuno.

Bajo esta misma linea y con énfasis en los objetivos 11 “Lograr que las ciudades sean mas
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles” y 13 Adoptar medidas urgentes para combatir el
cambio climatico y sus efectos, éste PRU incluye los criterios y conceptos del Desarrollo Urbano
Orientado al Transporte (DUOT), mediante el cual media la planificacion y desarrollo urbano,
inmobiliario, de espacio publico, equipamiento, infraestructura y de paisaje cuya normativa, disefio
y codigos de forma se orientan a generar un mejor acceso a los servicios de transporte publico.

El presente PRU pretende consolidar estos dos elementos ODS y DUOT en una forma escalonada
que permita el desarrollo y proteja las fuentes naturales, potenciando el desarrollo comercial, de

vivienda, la agroindustria y el ecoturismo, todo bajo una misma linea de desarrollo.
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Mision

Aplicar una adecuada gestion de la cuenca a través de la accion interdisciplinaria de las unidades
administrativas y politicas involucradas en la aplicacion del Plan regulador urbano del Cantén de
Oreamuno, asi como, a través de la aplicacion de cualquier estatuto, normativa y/o regulacién

relativa a esta tematica.

Vision
Alcanzar el liderazgo nacional referente a la administracion territorial desde una perspectiva de
buenas préacticas desde la planificacidon y regulacién en torno a la gestion de cuenca, para asi

administrar de modo oportuno el crecimiento y desarrollo del canton.

Ejes de accion del Plan regulador urbano del Cantén de Oreamuno:

Primer eje: Estimular la zonificacion agroindustrial en Oreamuno, lo cual es fundamental para
incentivar la economia y generacion de empleo local (PYMES).

Segundo eje: Conservar el recurso hidrico, recuperar las zonas de recarga de las fuentes
superficiales, asi, como la tutela de las zonas de proteccion de los rios.

Tercer eje: Generar desarrollo urbanistico segin las condiciones propias de cada distrito
relacionado a la zonificacion, estableciendo zonas con el objetivo de garantizar el atractivo del
paisaje y turismo del canton.

Cuarto eje: Promover programas de conservacion, mejoramiento, reconstruccion u obra nueva de
la Red Vial Cantonal incluyendo los conceptos del DUOT, asi como, de las areas de alcantarillado
pluvial y sanitario, sitios publicos, gestion integral de residuos sélidos, parques y la proteccion del
medio ambiente.

Quinto eje: Fomentar el patrimonio cultural y natural de nuestro cantén, movilidad sana, deporte,

recreacion y salud.
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Los siguientes cuerpos legales se encuentran implicitos en el siguiente PRU: Codigo Civil, Cddigo
de Buenas Précticas Ambientales, Cddigo de Instalaciones Hidrdulicas y Sanitarias en
Edificaciones, Codigo Eléctrico de Costa Rica para la Seguridad de la Vida y de la Propiedad,
Codigo Municipal Ley N.° 7794, Codigo Sismico del Colegio Federado de Ingenieros y de
Arquitectos de Costa Rica, Constitucion Politica de la Republica de Costa Rica, Guia de disefio y
Construccion del Espacio Publico emitido por el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos
(CFIA-ICC), Ley de Aguas Ley N° 276, Ley de Construcciones N° 833 y su reglamento, Ley de
Declaratoria del Servicio de Hidrantes como Servicio Publico y reforma de Leyes Conexas N°
8641, Ley para la prohibicion de Poliestireno expandido y su reglamento, Ley de Expropiaciones
N° 9286, Ley para la Gestion Integral de Residuos Solidos N° 8839 y su reglamento, Ley de
Igualdad de Oportunidades para personas con Discapacidad N.° 7600 y su reglamento, Ley de
Instalacion de Estaciondmetros N° 3580, Ley de la Biodiversidad N° 7788, Ley de Patrimonio
Histdrico - Arquitectonico de Costa Rica N° 7555 y su reglamento, Ley de Planificacion Urbana
N.° 4240, Ley de Proteccion al Ciudadano del Exceso de Requisitos y Tramites Administrativos
N° 8220 y su reglamento, Ley de Proteccion al Patrimonio Arqueologico Nacional N° 6703, Ley
de Trénsito por Vias Publicas Terrestres N° 7331, Ley Constitutiva de la Caja, Ley de Uso Manejo
y Conservacién de Suelos Costarricense de Seguro Social N.° 17, Ley del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Costa Rica N° 8228 y su reglamento, Ley Especial para la Transferencia de
Competencias: atencion plena y exclusiva de la Red Vial Cantonal N° 9329 y su reglamento, Ley
Forestal N° 7575, Ley General de Caminos PUblicos N° 5060, Reglamento de dispositivos de
seguridad y control temporal de transito para la ejecucion de trabajos en las vias N° 38799-MOPT,
Ley General de Control Interno N° 8292, Ley General de Salud N° 5395, Ley General de
Telecomunicaciones N° 8642 y su reglamento, Ley Nacional de Emergencias y Prevencion del
Riesgo N° 8488y su reglamento, Ley Organica del Ambiente N.° 7554, Ley Orgénica del Instituto
Costarricense de Ferrocarriles N° 7001, Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio N° 7933
y su reglamento, Ley Uso, Manejo y Conservacién de Suelos N° 7779, Plan GAM 2013-2030, Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y la Creacion del Banco Hipotecario de la
Vivienda #7052 y el Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
del Banco Hipotecario de la Vivienda, Plan Maestro para los Sistemas de Abastecimiento de Agua

y Saneamiento de San Rafael de Oreamuno Cartago, Reglamento de Aprobacion y Operacion de
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Sistemas de Trabajo de Aguas Residuales del Ministerio de Salud, Reglamento de Vertido y Relso
de Aguas Residuales, Reglamento de Zonas Industriales de la Gran Area Metropolitana,
Reglamento de Zonificacion Parcial de Areas Industriales en la Gran Area Metropolitana,
Reglamento General sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA),
Reglamento Municipal de Obras Menores en el Cantén de Oreamuno, Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU, Reglamento para el Procedimiento del Cobro
Administrativo y Judicial de la Municipalidad de Oreamuno, Reglamento para el Transporte
Terrestre de Productos Peligrosos, Reglamento para la Instalacién de Publicidad Exterior en el
Cantén de Oreamuno, Reglamento para la Regulacion de Espacios de Estacionamiento en
Propiedades de Uso Publico y Privado — DE-12815-T, Reglamento sobre las Dimensiones de los
Derechos de Via en los Ferrocarriles Nacionales Decreto Ejecutivo N.° 22483-MOPT, Reforma
Plan Regional Desarrollo Urbano Gran Area Metropolitana N° 25902-MIVAH-MP-MINAE.
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CONSIDERANDO:

Que resulta competencia municipal la planificacion del desarrollo urbano y rural del Canton de
Oreamuno de forma integral y ordenado asociado al componente ambiental y de gestion del riesgo.
Que el estimulo para el desarrollo debe brindarse a través de la ejecucion de las potestades
municipales, de las actividades socioculturales y econémicas del cantén de Oreamuno, a través de
la ejecucion y fomento de programas y proyectos, tales como corredores bioldgicos, recorridos
turisticos, ciclovias, rehabilitacion de zonas verdes, rescate patrimonial y promocion de los
espacios de recreacion, ocio, zonas de seguridad y consolidar el equilibrio ambiental.

Que es deber de la Municipalidad mejorar la conectividad de los distintos sectores del cantdn,
mediante la conservacién y mantenimiento de la red vial.

Que se debe establecer un modelo equilibrado de desarrollo en el marco del componente ambiental,
que permita un crecimiento sostenible del cantdn, a través de la proteccion ambiental y gestion del
riesgo.

Que se debe promover en el cantdn un territorio sostenible y competitivo para mantener y potenciar
su rol como ciudad histdrica, territorio agro- ecoturistico con valor escénico de paisaje y como
estancia y recepcion de ciudades intermedias; asi como centro itinerante de negocios de actividades
socio productivas locales, la promocién para el desarrollo de empresas de alto valor tecnologico,
asociado al atributo académico de alta calidad existente en el canton.

Que se debe evitar la segregacion socio - espacial mediante la promocion de programas de
regulacion territorial de asentamientos, creacion de alternativas de desarrollo urbano densificado
tendiente a promover los usos mixtos, el crecimiento vertical de la vivienda, el crecimiento de los
servicios, el comercio y el empleo, optimizando el uso del espacio y la infraestructura.

Que es de suma importancia que en los procesos de ordenamiento del territorio se incorpore la
participacion ciudadana y que los mismos a través de un gobierno abierto colaboren con el

desarrollo del canton.

PROMULGA: El Plan Regulador Urbano del canton de Oreamuno, se integra por los reglamentos

gue se citan a continuacion:

TITULO Disposiciones Generales y Glosario General
PRIMERO:
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TITULO Reglamento de Fraccionamiento

SEGUNDO:

TITULO Reglamento de Construcciones e Infraestructuras

TERCERO:

TITULO Reglamento de Renovacion Urbana

CUARTO:

TITULO Reglamento de Proteccion y Conservacion del Patrimonio

QUINTO: arquitectdnico y Cultural del Cantén de Oreamuno

TITULO SEXTO: Reglamento de Zonificacion de los Usos de Suelo del Cantén de
Oreamuno

TITULO SETIMO:Reglamento de Vialidad

TITULO Reglamento de Mapa Oficial

OCTAVO:

TITULO Reglamento de Paisaje

NOVENO:

TITULO Anexos

DECIMO:

Estos reglamentos derogan expresamente todas aquellas normativas que se opongan o les
contradigan supletoriamente; en lo no regulado por los presentes reglamentos se aplicaran las

leyes, normas y/o reglamentos de rango nacional.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES Y GLOSARIO

Articulo 1. Significado y contenido. El Plan Regulador Urbano, es el instrumento de planificacion
local del territorio que se define como el conjunto de planos, mapas, reglamentos y cualquier otro

documento gréafico o suplemento.

Articulo 2. Glosario y acronimos. Para efectos de la presente reglamentacion, se establecen las

siguientes definiciones:
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Acera: Franja de terreno del derecho de via que se extiende desde la linea de propiedad hasta la
linea externa del corddn y cafio o franja verde en caso de existir y que se reserva para el transito
de peatones. Debe cumplir con las caracteristicas establecidas en el Reglamento a la Ley de
Igualdad de Oportunidades para Personas con Discapacidad, Decreto Ejecutivo N°26831-MP, sus
reformas y normativa que le sustituya.

Accesibilidad fisica: Condicion del sitio, edificacion, estructura, porcion de este o medio de
egreso que permite el desplazamiento y uso de todas las personas segun los principios basicos de
Disefio Universal, en condiciones de igualdad, seguridad, comodidad y autonomia.

Acceso excepcional para uso residencial: Aquel acceso que por excepcién habilita el
fraccionamiento de un predio para uso residencial, dentro del cuadrante urbano o en el area de
expansion del cuadrante urbano; el cual tiene restricciones en cuanto a su longitud, ancho y el
namero de lotes al que sirve.

Acceso por servidumbre a parcelas para uso agricola, forestal, pecuario o mixto: Aquel medio
de acceso a una parcela con uso agricola, pecuario, forestal o mixto, producto de un frac-
cionamiento, que obedece a la naturaleza productiva del inmueble al que sirven.

Actividad artesanal: Trabajo normalmente realizado de forma manual por una persona sin el
auxilio de maquinaria o0 automatizaciones.

Agroindustria: Actividad economica que se dedica a la
produccion, industrializacion y comercializacion de  productos agricolas, ganaderos, forestales y
otros recursos naturales bioldgicos.

Aguas negras: Son aquellas que contienen materia fecal y/o desechos organicos que requieren de
tratamiento para ser devueltas al ciclo natural.

Aguas residuales: Aquellas que han recibido un uso y cuya calidad ha sido modificada por la
incorporacion de agentes contaminantes.

Aguas servidas: Son aquellas de desecho, producto de procesos domésticos.

Alcantarillado pluvial: Red puablica de tuberias que se utiliza para recolectar y transportar las
aguas de lluvia hasta su punto de vertido.

Alcantarillado sanitario: Sistema formado por colectores, subcolectores, obras accesorias,
tuberias o conductos generalmente cerrados y que conducen aguas ordinarias, especiales 0 ambas,

para ser tratadas y dispuestas cumpliendo las normas de calidad de vertidos que establece el
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Reglamento de Vertido y Reuso de Aguas Residuales, Decreto Ejecutivo N°33601-MINAE-S, sus
reformas o normativa que le sustituya.

Alineamiento: Distancia o limite fisico minimo para el emplazamiento de una edificacion respecto
a vias publicas, vias fluviales, arroyos, manantiales, lagos, lagunas, esteros, nacientes, zona
maritimo terrestre, vias férreas, lineas eléctricas de alta tensidn, zonas especiales; es emitido por
la entidad competente.

Altura de la edificacion: Distancia vertical sobre la linea de construccion, entre el nivel de terreno
hasta el nivel de la cumbrera.

Ampliacion: Aumento del area o de las dimensiones de una construccion existente.

Antejardin: Distancia entre la linea de propiedad y la linea de construccién, que debe reservarse
como area verde. Implica la emisiéon de un alineamiento otorgado por el Ministerio de Obras
Publicas y Transportes o la Municipalidad, segun corresponda, que establece una restriccion para
construir, sin que por ello la porcidn del predio pierda su condicion de propiedad privada.
Anteproyecto: Procedimiento facultativo en usos de suelo condicional previsto en el reglamento
de zonificacion, el cual permite de manera preliminar evaluar la propuesta de disefio, que antecede
a la presentacion de los planos constructivos del proyecto.

Apartamento: Conjunto de unidades habitacionales con fines residenciales integrados en una
misma edificacion, ocupan todo o parte de un piso del edificio.

Aprobacién: Toda resolucion escrita y conforme que dispone la Municipalidad para autorizar las
solicitudes realizadas por el propietario de un inmueble o autorizadas por la Municipalidad.
Areas comunales: Las que se destinan al uso plblico, aparte de calles y carreteras para fines
educativos, de salud, culto, recreacion, beneficencia y similares.

Area de construccion: Es la suma total de las areas de los diversos pisos que constituyen una
edificacién, excluyendo las azoteas, los balcones abiertos y los porticos. También se le conoce
como area de piso.

Area no urbanizable: Aquella sobre la que recaen restricciones para fraccionar o urbanizar, tales
como: reservas establecidas, zonas de amenaza segun la Comision Nacional de Prevencion de
Riesgo y Atencidn de Emergencia, servidumbres y alineamientos establecidos por las entidades
competentes.

Area previamente urbanizada: Todas aquellas urbanizaciones cuya cesion de areas plblicas

haya sido debidamente aprobada y recibida por la Municipalidad.

Péagina 8143



Area urbana: El ambito territorial de desenvolvimiento de un centro de poblacion. Incluye el
cuadrante urbano o cualquier otro sistema de ciudad desarrollado radial o poligonalmente. Puede
estar ubicado dentro o fuera del Gran Area Metropolitana.

Area urbanizable: Aquella sobre la que no recaen restricciones, apta para el desarrollo de
fraccionamientos y urbanizaciones. Comprende segun su tipo, areas de vialidad, lotes, juegos
infantiles, parques y facilidades comunales.

Areas sujetas a control urbanistico: Circunscripcion territorial administrativa, cuya delimitacion
corresponde al radio de aplicacion de un plan regulador. En ausencia de Plan Regulador es el &rea
sobre la que recae vigilancia y fiscalizacion, en cuanto al cumplimiento del conjunto de
limitaciones urbanisticas establecidas en la normativa vigente.

Arquitectura Rural: Como arquitectura rural entendemos todas aquellas construcciones que se
levantan sobre el paisaje agrario, tanto agrupadas como dispersas y que tienen una relacién directa
con los hombres y con las actividades que, siguiendo la tradicion, éstos llevan a cabo para la
explotacion de este. Son propiedades en una o dos plantas con materiales de concreto o madera.
Autoridad revisora: Cualquier entidad gubernamental o municipal que intervenga en la revision
y aprobacion del disefio, o en la inspeccion durante la construccién de las obras

Area total del predio: Area indicada en el plano catastrado que corresponde al area urbanizable
y la no urbanizable.

Aviso de transito: Todo aviso instalado para dirigir el transito.

Aviso institucional: Todo letrero cuyo propésito sea informar alguna obra o servicio publico.
Aviso: Todo letrero que no tenga fines de publicidad comercial.

Calle publica: Via de dominio publico, que por disposicion administrativa se destina al libre
transito de conformidad con las leyes y reglamentos vigentes respectivos.

Calles marginales: Calles paralelas a las carreteras nacionales y dentro del derecho de via
preestablecido. A criterio del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, cualquier carretera
especial, nacional o regional puede requerir calles marginales para acceso de los lotes que den
frente a ella. De igual manera la Municipalidad podra exigirlas como requisito en la segregacion
de fincas.

Calzada: Es la franja comprendida entre cordones de cafio, cunetas o zanjas de drenaje, destinada
al transito de vehiculos.

Caminos vecinales: Aguellos caminos publicos no clasificados por el Ministerio de Obras
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Plblicas y Transportes como carreteras, ni por la Municipalidad como calles urbanas.
Carreteras especiales de accesos restringidos: Aquellas carreteras a las cuales solo se permite
el acceso o salida de vehiculos en determinados puntos. De seccion transversal variable de acuerdo
con las necesidades y las caracteristicas topograficas.

Carreteras nacionales: Todos los caminos publicos incluidos como parte de la Red Nacional de
Carreteras establecida por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes y el Plan Vial Cantonal,
cuando cumplan los siguientes objetivos: a) unir a Costa Rica con un pais vecino; b) conectar dos
provincias; ¢) comunicar dos ciudades que en el Gltimo censo aparezcan con una poblacion minima
de cinco mil habitantes; o bien, d) conectar una ciudad de cinco mil habitantes 0 méas con otra
carretera nacional, puerto aéreo y maritimo, con una red ferroviaria, €) Interconectar las carreteras
nacionales existentes.

Carreteras regionales: Todos los caminos publicos incluidos como parte de la Red de Carreteras
establecidas por el Ministerio de Obras Pablicas y Transportes, por servir exclusivamente a una
region y llenar alguno de los siguientes requisitos: a) conectar dos ciudades que, conforme al
ultimo censo, tengan una poblacion minima de dos mil habitantes; b) comunicar una ciudad de dos
mil habitantes 0 mas con una carretera nacional o regional, puerto aéreo 0 maritimo o con un
ferrocarril; ) tener un transito promedio diario no menor de 200 vehiculos. Casetas 0 marquesina:
estructura de disefio autorizado por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes o por la
Municipalidad, ubicada en el derecho de via de las carreteras nacionales o calles y caminos
publicos para ser utilizadas por los usuarios del servicio publico de transporte automotor en paradas
autorizadas por la Direccion General de Transporte Publico, y debidamente sefializadas por la
Direccién de Ingenieria de Transito, susceptible de servir como estructura para exponer
informacion institucional y/o comercial.

Certificado del uso de suelo: Es un acto por medio del cual la Municipalidad declara la
conformidad o la inconformidad de determinado uso con respecto a la zonificacion preestablecida.
Ciudad: La ciudad es el escenario artificial construido por el hombre para optimizar sus modos
de produccidn y convivencia con relacion a su entorno natural en pro de una mejor calidad de vida.
Interesa en este sentido el proceso urbano y su comprension sistematica para establecer una
planificacion urbana prospectiva orientada a incorporar el contexto social, econémico y ambiental.
Cobertura: Proyeccion horizontal de una estructura o el area de terreno cubierta por una

estructura.
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Coeficiente de escorrentia: es el porcentaje de agua, del total llovida, que escurre por el suelo sin
ser retenida por ningun elemento externo, como vegetacion o suelo.

Condominio: inmueble construido en forma horizontal, vertical o mixta, susceptible de
aprovechamiento independiente por parte de distintos propietarios, con elementos comunes de
caracter indivisible, publicos o privados.

Conjunto Residencial: Es el desarrollo de urbanizaciones que incluye, ademas de la habilitacion
de predios mediante la apertura de vias y provision de servicios, la construcciéon de unidades
habitacionales.

Continuidad vial: Proceso de disefio geométrico mediante el cual la propuesta vial para una
urbanizacion o conjunto residencial, se integra de manera continua con la red vial existente.
Control urbanistico: Vigilancia y fiscalizacion en cuanto al cumplimiento del conjunto de
limitaciones urbanisticas establecidas en la normativa vigente.

Construccién: Es toda estructura que se fije o se incorpore a un terreno de manera permanente o
temporal; incluye cualquier obra de edificacién, reconstruccion, alteracién o ampliacion.
Copropiedad: Régimen existente en aquellos casos en que dos o mas personas adquieren la
propiedad sobre una misma cosa, o un derecho sobre la totalidad de un bien y no sobre una parte
de este.

Conurbanizacién: Conjunto de varios nlcleos urbanos inicialmente independientes y contiguos,
que al crecer acaban formando una unidad funcional.

Corredores biol6gicos: Espacio terrestre que proporciona conectividad entre Areas Silvestres
Protegidas, asi como entre paisajes, ecosistemas y habitat, naturales o modificados sean rurales o
urbanos para asegurar el mantenimiento de la biodiversidad y los procesos ecoldgicos y evolutivos;
proporcionando espacios de concertacion social para promover la inversion en la conservacion y
uso sostenible de la biodiversidad en esos espacios, los cuales seran promovidos por medios de
programas de arborizacién y conservacion de flora y fauna dentro del cantén o como elementos de
conexidn con otros distritos para garantizar el paso de animales silvestres, conservacion de floray
fauna y recreo de los ciudadanos.

Cuadrante urbano: Es el area urbana o &mbito territorial de desenvolvimiento de un centro de
poblacion, en donde se encuentra la mayoria de los bienes y servicios, la estructura vial y su area
de influencia inmediata; los cuadrantes urbanos se encuentran ubicados dentro de los distritos

urbanos. Para efectos de la aplicacién del Articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana, se con-
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sidera cuadrante de la ciudad al cuadrante urbano.

Cuerpo receptor: Cuerpo de agua superficial al cual se vierten aguas residuales tratadas o aguas
pluviales.

Derecho de via: Aquella area o superficie de terreno, propiedad del Estado, destinada al uso de
una via, que incluye la calzada, zonas verdes y aceras, con zonas adyacentes utilizadas para todas
las instalaciones y obras complementarias. Esta area esta delimitada a ambos lados por los linderos
de las propiedades colindantes en su linea de propiedad.

Desarrollo Sostenible: Implica satisfacer las necesidades de las generaciones presentes sin
comprometer las posibilidades de las futuras generaciones para atender sus propias necesidades,
restituyendo y devolviendo al medio ambiente sus condiciones béasicas de auto conservacion.
Desarrollo Urbanistico: Cualquier conjunto habitacional que modifique, extienda o configure el
suelo urbanizable o urbanizado, ya sea bajo modalidad de condominio, urbanizacion o
fraccionamiento simple.

Desarrollo Urbano: Evolucion de los procesos urbanos con relacidn a las dinamicas geogréficas,
econdmicas, sociales, ambientales y de movilidad.

Descarga de aguas pluviales: Solicitud de visado para el drenaje de las aguas pluviales de toda
urbanizacion, condominio o complejos industriales hacia rios, quebradas, acequias o sistemas de
alcantarillado urbano existentes.

Desfogue pluvial: Estudio realizado para encausar las aguas pluviales de una propiedad hacia un
Cuerpo receptor.

Disefio Geomeétrico: Consiste en situar el trazado de una carretera o calle en un predio.

Disefio de sitio: Informacién basica sobre un proyecto de urbanizacién o conjunto residencial
incluida en una lamina, que contiene la distribucion de lotes, indicacion de accesos, areas publicas,
curvas de nivel a cada metro, nombre y tipo de proyecto, ubicacion, colindantes, frente y fondos
de lotes, linea de construccion, rampas, afectaciones al predio, ampliacion vial, detalles de aceras,
pavimentos, curva tipica, secciones transversales de las calles, acotar las &reas de proteccion
definidas en la Ley Forestal, Ley N°7575, sus reformas o normativa que la sustituya; también
contiene los lotes numerados, calles con nimero o nombre y otros elementos. Incluye ademas la
tabla de areas segun el tipo de proyecto, y tabla con los requisitos del plan regulador vigente.
Disponibilidad de servicio para abastecimiento de agua: Existencia real y actual, no futura ni

potencial, de las obras e infraestructura necesaria y capacidad hidrica de abastecimiento para
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solventar las necesidades de servicios de una poblacidn determinada.

Distrito urbano: Es la circunscripcion territorial administrativa cuya delimitacion corresponde al
radio de aplicacion de un Plan Regulador. Dentro de un distrito urbano se encuentra el cuadrante
urbano y su area de expansion. En ausencia de Plan Regulador, el distrito urbano es todo aquel
declarado como tal por el INVU, en concordancia con el Transitorio Il de la Ley de Planificacién
Urbana, Ley N°4240.

Edificacion: Proceso de construccion destinado a suplir cualquier actividad del hombre, ya sea de
habitacién, trabajo, comercio, produccidn, servicios, transporte, redes, entre otros.

Estudio de Impacto Ambiental: documento grafico y escrito técnicamente elaborado por
profesionales responsables y competentes en el que consta el diagndstico, prondstico y propuesta
de las causas y efectos que genera o generaria todo proyecto urbanistico, o edificacion en su
entorno natural: ideografia, topografia, relieve, geologia, geomorfologia, acuiferos, contaminacion
ambiental, paisaje, etc.

Excepcion de fraccionamiento para uso residencial: Fraccionamiento mediante el cual resulta
imposible dividir un predio en lotes con acceso directo a la via pablica, por lo que su acceso se
realiza a través de un acceso excepcional para uso residencial.

Facilidades comunales: Areas de uso pulblico dentro de un fraccionamiento con fines
urbanisticos, una urbanizacion o un conjunto residencial, destinadas a la construccién de
infraestructura comunitaria, de educacion, salud, recreacion, beneficencia u otras actividades para
uso publico, mismas que determina el Concejo Municipal.

Fabricacion artesanal: Actividad para la produccién individual de articulos elaborados
manualmente, en donde se cuenta con venta directa de los productos al pablico, caracterizadas
ademas por ser de muy bajo impacto ambiental incluyendo aquellas desarrolladas en casas de
habitacion con categoria de microempresa, que no incorporen en el proceso productivo, materias
primas o sustancias peligrosas, ni generen residuos peligrosos.

Finca: Es el inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario como unidad juridica, segun el
Reglamento a la Ley de Catastro Nacional, Decreto Ejecutivo N°34331-J, y sus reformas o la
normativa que lo sustituya.

Fraccionador: Propietario de un predio donde se realice un fraccionamiento.

Fraccionamiento: La divisién planificada de cualquier predio con el fin de vender, traspasar,

negociar, repartir, explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes; incluye tanto
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particiones de adjudicacion judicial o extrajudicial, localizaciones de derecho indivisos y meras
segregaciones en cabeza del mismo duefio, como las situadas en urbanizaciones o construcciones
nuevas que interesen al control de la formacion y uso urbano de los bienes inmuebles.
Fraccionamiento con fines urbanisticos: Todo aquel fraccionamiento realizado frente a calle
publica existente, ubicado fuera de un cuadrante urbano o de un area previamente urbanizada.
Todos aquellos fraccionamientos que consten de 8 lotes 0 mas y cuya sumatoria de area sea igual
0 mayor a los 900m2, seran visados por el INVU y la municipalidad, en ese orden respectivamente.
Aquellos fraccionamientos inferiores a 8 lotes seran visados Unicamente por la Municipalidad
correspondiente. Las areas minimas de los lotes deberéan respetar lo sefialado en el articulo 20 de
este reglamento. (Asi reformado por Acuerdo de Junta Directiva Sesion Ordinaria No 6462,
Articulo 11, Inciso 1) del 27 de agosto de 2020, publicado en Alcance N°236 de La Gaceta N°224
del 7 de setiembre de 2020).

Fraccionamiento de parcelas con fines agricolas, pecuarios, forestales o mixto: Todo aquel
fraccionamiento que tienen acceso a través de una servidumbre agricola, pecuaria o forestal.
Fraccionamiento simple: Todo aquel fraccionamiento realizado frente a calle publica existente,
ubicado dentro de un cuadrante urbano o de un area previamente urbanizada.

Franja de acceso: Toda aquella franja que sirve para ingresar al lote interior resultante de un
fraccionamiento con frente menor a la norma; su area forma parte del predio interior.

Franja verde: Area enzacatada y arborizada ubicada en el derecho de via. Puede estar ubicada
entre la calzada y la acera o entre la acera y la linea de propiedad.

Industria: Considérese toda actividad del hombre que se realice con el fin de crear riqueza y
desarrollo, no solo por medios mecanicos de trasformacién fabril sino también a través de
servicios. Asi se tiene que el turismo es una industria al igual que la produccién agricola o bien la
produccion de articulos a partir de la trasformacion de materias primas.

Inmueble: Es la unidad fisica inscrita 0 no en el Registro Inmobiliaria, segun el Reglamento a la
Ley de Catastro Nacional, Decreto Ejecutivo N°34331-J y sus reformas o la normativa que lo
sustituya.

Inspeccion: Vigilancia o atencion que el profesional responsable o grupo de profesionales
suministra durante el proceso de ejecucion de una obra, con el fin de que ésta se realice de
conformidad con las mejores normas de trabajo, los planos de construccion, las especificaciones

técnicas y demas documentos que forman parte del contrato.
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Instalacion: Redes o sistemas de redes instalados dentro de un edificio, destinados a servicios
tales como agua potable, desagiies, energia eléctrica, transporte vertical, telefonicas, aire
acondicionado, entre otras.

Instalacion de agua potable: Es el conjunto de elementos de infraestructura para la distribucion
y abastecimiento de agua potable.

Instalacion eléctrica: conjunto de equipos, ductos y materiales eléctricos utilizados para producir,
convertir, transformar, transmitir, distribuir o utilizar la energia eléctrica.

Instalacion sanitaria exterior: El sistema de tuberias y accesorios, externos a las edificaciones
gue se interconectan a un sistema de tratamiento de aguas negras y servidas.

Instalacidn sanitaria interior: El sistema de tuberias y accesorios que integran las redes internas
y privadas de abastecimiento de aguas negras y servidas de una edificacion.

Interesado: Persona fisica o juridica responsable de la solicitud o gestién ante la administracion.
Licencia de construccion: Aprobacion escrita que otorga la Municipalidad, a todo propietario de
finca para la ejecucion de obras, permanentes o provisionales, de edificacion, fraccionamiento,
urbanizacion y/o Condominio, siempre y cuando haya cumplido con los requerimientos de la
solicitud respectiva y los establecidos por este reglamento.

Linea de construccion: La que demarca el limite de edificacion permitido dentro de la propiedad.
Para el caso de rutas nacionales serd el MOPT el que establezca dicha linea.

Linea de propiedad: La que demarca los limites de la propiedad o terreno en particular; también
conocida como lindero.

Lote: Parte en que se divide un todo para su distribucion.

Lote exterior: Predio resultante de un fraccionamiento de lotes con frente menor a la norma, que
debe ubicarse frente a la via publica y cumplir con las dimensiones de lote minimas establecidas
en este reglamento.

Lote interior: Predio resultante de un fraccionamiento de lotes con frente menor a la norma, que
debe ubicarse en la parte interna de la finca madre y que contiene una franja de acceso con frente
menor a la norma. También se le conoce como lote bandera.

Mapa Oficial: Es la representacion grafica que indica con exactitud la posicion de los trazados de
las vias publicas y areas reservadas para usos y servicios comunales institucionales.

Mapa oficial de urbanizacién o conjunto residencial: Es el plano o conjunto de planos en que

se indica con exactitud la posicidn de los trazados de las vias publicas y areas a reservar para usos
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y servicios comunales, en una urbanizacion o conjunto residencial. Debe contar con la aprobacion
de los entes competentes en la materia.

Mobiliario urbano: Estructuras dentro del derecho de las vias publicas, plazas, parques, etc., tales
como casetas de autobuses, basureros, barandas, postes, antenas, bancas, macetones decorativos,
faroles de alumbrado publico y similar cuyo fin primordial es la humanizacion del espacio urbano.
Municipalidad: Municipalidad de Oreamuno.

Obras de infraestructura urbana: Aquellas que brindan soporte al desarrollo de las actividades
y al funcionamiento de las ciudades, de manera tal que permiten el uso del suelo urbano. Lo
anterior, contemplando aspectos como la vialidad, el servicio de energia eléctrica, agua potable,
gas, red de alcantarillado sanitario, de telecomunicaciones, saneamiento de aguas pluviales,
evacuacion de desechos solidos, entre otros.

Obra provisional: Construccion de servicio y utilidad temporal en un tiempo establecido.

Obras de infraestructura: Conjunto de instalaciones que permiten la operacion de las redes de
servicios publicos y la habilitacién de los espacios urbanos.

Ornato: Colocacion y mantenimiento de elementos vivos o inertes para mejorar la apariencia de
las obras construidas y permitir una integracion entre el espacio urbano, el ambiente natural y del
ser humano.

Paisaje: Se define como paisaje la extension de terreno que puede apreciarse desde un sitio. Puede
decirse que paisaje es un area tal y como la percibe la poblacion, cuyo caracter resulta de la
interaccion dinamica de factores naturales (morfologia, cuerpos de agua, flora, fauna, etc.) y de
factores humanos (actividades econémicas, costumbres, patrimonio historico, etc.). El paisaje se
entiende, por tanto y de manera conjunta como una realidad fisica y la representacion que
culturalmente el ser humano se hace de esta. Es la forma geografica de un territorio con todos sus
elementos naturales y antropicos y también la forma en que el ser humano lo percibe, lo entiende,
lo identifica y se identifica gestando los consiguientes sentimientos y emociones producto de esta
interaccion.

Paisaje rural: El paisaje rural es un espacio formado por grandes extensiones de tierra en donde
el ser humano desarrolla actividades agricolas, ganaderas y forestales, que corresponden al sector
econdmico primario, y cuyas densidades, son bajas, con poca cobertura y una altura maxima de
dos pisos y cuyas fachadas se conservan la arquitectura rural.

Parcela agricola, pecuaria o forestal: Unidad fisica completa representada por una porcion
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minima de terreno, donde se lleva a cabo una actividad primaria agricola, pecuaria, forestal o mix-
ta, que consiste en un terreno dispuesto para la obtencidn de productos vegetales o animales e
incluye las areas dedicadas al barbecho y zonas de proteccion de rios y quebradas, resultado de un
proceso planificado de fraccionamiento agricola, pecuario, forestal o mixto proveniente de una
finca madre. (Asi reformado por Acuerdo de Junta Directiva Sesidon Ordinaria No 6462, Articulo
I1, Inciso 1) del 27 de agosto de 2020, publicado en Alcance N°236 de La Gaceta N°224 del 7 de
setiembre de 2020)

Parque: Areas arborizadas y enzacatas de uso publico dentro de un fraccionamiento con fines
urbanisticos, una urbanizacion o un conjunto residencial, destinada a fines de recreacion, descanso
y ornamentacion para la comunidad.

Patrimonio Cultural: Es el conjunto de bienes y expresiones culturales que hemos recibido de
nuestros antepasados y que atestiguan las relaciones de los seres humanos. Abarca el territorio del
pais y la historia que se desarrolld en él, acumulada en forma de leyendas, tecnologias,
conocimientos, creencias, arte y sistemas de produccion y organizacion social.

Patrimonio Cultural Inmaterial: Se entiende por "patrimonio cultural inmaterial™ los usos,
representaciones, expresiones, conocimientos y técnicas junto con los instrumentos, objetos,
artefactos y espacios culturales que les son inherentes que las comunidades, los grupos y en
algunos casos los individuos reconozcan como parte integrante de su patrimonio cultural. Este
patrimonio cultural inmaterial, que se transmite de generacién en generacion, es recreado
constantemente por las comunidades y grupos en funcién de su entorno, su interaccion con la
naturaleza y su historia, infundiéndoles un sentimiento de identidad y continuidad y contribuyendo
asi a promover el respeto de la diversidad cultural y la creatividad humana. Articulo 2 Convencion
UNESCO PCI, 2003.

Patrimonio Histérico Arquitectonico: Lo constituyen propiedades inmuebles, edificios
singulares, instalaciones industriales, casas conmemorativas de personas notables del pasado,
monumentos, cementerios y tumbas, sitios arqueoldgicos y paisajes culturales - entornos
artificiales y habitats naturales significativamente alterados por el ser humano , hechos por el ser
humano e importantes desde el punto de vista historico o cultural, presentes en el territorio de un
pais y cuyo valor como patrimonio ha sido reconocido mediante un proceso oficial de seleccién e
identificado y registrado por separado.

Plano catastrado: Es el plano de agrimensura, fisico o en formato electrénico, que ha sido inscrito
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en el Catastro Nacional y sus efectos son definidos en el Reglamento a la Ley de Catastro Nacional,
Decreto Ejecutivo N°34331-J, y sus reformas o la normativa que lo sustituya.

Plano de agrimensura: Es el plano fisico o en formato electronico, que representa en forma
grafica y matematica un inmueble, que cumple con las normas que establece el Reglamento a la
Ley de Catastro Nacional, Decreto Ejecutivo N°34331-J y sus reformas o la normativa que lo
sustituya.

Plano de construccion: Documento oficial emitido en los términos definidos por el CFIA, que
describe un proyecto arquitectonico a través de medios técnicos, graficos y/o escritos.

Plan Regulador: Es el instrumento de planificacién local que define en un conjunto de planos,
mapas, reglamentos y cualquier otro documento grafico o suplemento, la politica de desarrollo y
planes para distribucién de la poblacion, usos de la tierra, vias de circulacion, servicios publicos,
facilidades comunales y construccion, conservacion y rehabilitacion de areas urbanas.

Predio: Porcién formada por una o varias parcelas contiguas, interdependientes entre si, y que,
ubicado en una sola provincia, pertenece a uno o varios propietarios o poseedores.

Profesional responsable: Se consideran como profesionales responsables de la ingenieria y
arquitectura, a quienes estén habilitados e incorporadas al Colegio Federado de Ingenieros y de
Arquitectos de Costa Rica y cuenten con las facultades y las responsabilidades sefialadas en la Ley
de Construcciones N.° 833, Ley Organica del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos N.°
3663 y sus reformas o la normativa que lo sustituya, asi como otra normativa que determine el
Colegio Profesional respectivo.

Profesional responsable de obra: Miembro activo del Colegio Federado de Ingenieros y de
Arquitectos facultado para velar por la supervisién y cumplimento de las normas, reglamentos y
especificaciones técnicas.

Propietario: Persona fisica o juridica que ejerce el dominio sobre bienes inmuebles mediante
escritura publica.

Propiedad en condominio: Aquel tipo de edificacion en donde la persona es propietaria exclusiva
de un piso, departamento, vivienda o local (area privativa) y comunera de los bienes afectos al uso
comun.

Propiedad horizontal: Aquel tipo de edificacion en donde la persona es propietaria exclusiva de
un piso, departamento o edificio y comunera de los bienes afectos al uso coman.

Proteccidn del Paisaje: Acciones o normas que se definen para conservar y mantener aspectos
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significativos del entorno rural del paisaje, asi como de su arquitectura justificado por su valor
cultural y paisajisticos Licencia de construccion: aprobacion escrita que otorga la Municipalidad,
a todo propietario de finca para la ejecucion de obras, permanentes o provisionales, de edificacion,
fraccionamiento, urbanizacion y/o condominio, siempre y cuando haya cumplido con los
requerimientos de la solicitud respectiva y los establecidos por este reglamento Propiedad vertical:
aquel tipo de edificacion de varios niveles permitido por el reglamento de zonificacion y en el que
pueden coexistir filiales de diferentes areas, en respuesta a una alta densificacion de viviendas.
Proyecto: Disefio definitivo de los planos de construccion de edificaciones, infraestructuras y
obras urbanisticas a realizar o intervenir en determinado terreno.

Publicidad exterior: Se refiere a carteles o avisos publicitarios para promocionar una actividad,
articulo o producto, con fines lucrativos.

Regularidad del lote: Se refiere a la forma del perimetro de un lote, predio o finca, con respecto
a una figura geométrica regular formada por el menor rectangulo circunscrito.

Remodelacion: Intervencion fisica de obras anteriores con fines de modificar, alterar o trasformar
para la mejora estructural y arquitecténica, sin modificar el area techada.

Renovacién urbana: Proceso de mejoramiento dirigido a erradicar las zonas de asentamientos
irregulares y rehabilitar las areas urbanas en decadencia 0 que ameriten una reactivacion
econdémica en asocio al modelo de ciudad, incluye la conservacion de areas urbanas y prevencion
de su deterioro.

Reparacion: Renovacion y/o reconstruccion de cualquier parte de una obra, para dejarla en
condiciones iguales o mejores que las primitivas.

Reservorio: Es la recoleccion de escorrentia superficial para su uso productivo, y que puede
lograrse de las superficies de tejados, asi como de corrientes de agua intermitentes o efimeras.
Retiro frontal o antejardin: Distancia no edificable.

Retiro lateral: Espacio abierto no edificable, comprendido entre el lindero lateral del lote y la
parte méas cercana de la edificacion.

Retiro posterior o patio: Espacio abierto no edificable comprendido entre el lindero posterior del
lote y la parte mas cercana de la edificacion.

Retiros: Son los espacios abiertos no edificados comprendidos entre una edificacion y los linderos
del respectivo predio.

Servicios publicos: Son aquellos servicios que permiten resolver las necesidades de la poblacion,
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como alumbrado, agua potable, limpieza, salud, teléfono y transporte, administrados por el Estado
0 por empresas privadas.

Servicios publicos indispensables: Aquellos que brindan el servicio de disponibilidad de agua
potable y de servicio eléctrico.

Sitio de reunidn publica: Son salas de espectaculos, centros sociales, edificios deportivos,
templos o locales de culto, plazas y parques, entre otros.

Solicitud: Documento presentado por el interesado para realizar una gestion urbanistica o
constructiva, en la que se consigna la informacion necesaria del propietario y el inmueble para su
resolucion, registro y control. Urbanizacién: es el fraccionamiento y habilitacion de un terreno
para fines urbanos, mediante apertura de calles y provision de servicios.

Unidad habitacional: Toda aquella edificacién destinada a una vivienda.

Urbanizacion: Es el fraccionamiento y habilitacion de un terreno para fines urbanos, mediante
apertura de calles y provision de servicios.

Uso de la tierra: Es la utilizacion de un terreno, de la estructura fisica asentada o incorporada a
él, 0 ambas cosas, en cuanto a clase, forma o intensidad de su aprovechamiento.

Vias publicas: Todo terreno de dominio publico y de uso comun, que por disposicion de la
autoridad administrativa se destinare al libre transito de conformidad con las leyes y reglamentos
de planificacion y que de hecho este destinado ya, a ese uso publico. Segun su clase, las vias
publicas se destinaran, ademas, de asegurar las condiciones de aireacion e iluminacion de los
edificios que las limitan; de facilitar el acceso a los predios colindantes; a la instalacion de
cualquier canalizacion, artefacto, aparato o accesorio perteneciente a una obra publica o destinada
a un servicio publico.

Visado: Accion de reconocer 0 examinar un instrumento, documento o certificacion para otorgarle
su visto bueno.

Visado municipal: Es una autorizacion administrativa para proceder a la respectiva segregacion.
El visado municipal para segregar (o fraccionar) es un tipo especifico de autorizacion, que es como
la doctrina califica la técnica por medio de la cual la administracion controla el ejercicio de
actividades privadas y derechos subjetivos que no por ello pierden esa titularidad.

Visto bueno de segregacion: Acto de aprobacion individual a cada porcion resultante de un
proceso de fraccionamiento.

Vivienda: Es toda construccion sujeta al ordenamiento juridico, dispuesta y equipada, fijo o movil,
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que sea utilizado para fines de alojamiento de personas, en forma permanente o temporal.
Vivienda unifamiliar: Edificacion provista a areas habitacionales destinadas a dar albergue a una
sola familia.

Zonificacion: Es la division de una circunscripcion territorial en zonas de uso, para efecto de su

desarrollo racional.

Paralelamente, para la aplicacién del presente Reglamento se disponen los siguientes acronimos:

APC: Plataforma de tramite digital de planos y permisos de construccion del Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos llamada: Administrador de Proyectos de Construccion.

APT: Plataforma de tramite digital de planos y permisos de construccion del Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos llamada: Administrador de Proyectos de Topografia.

ASADA: Asociacion Administradora del Acueducto de la Comunidad

AVyA: Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados.

CCSS: Caja Costarricense de Seguro Social

CFIA: Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos

CNE: Comision Nacional de Prevencion del Riesgo y Atencién de Emergencias

CONAVI: Concejo Nacional de Vialidad

DGIT: Direccion General de Ingenieria de Transito

DUV: Direccion de Urbanismo y Vivienda del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
ICAA: Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados

ICE: Instituto Costarricense de Electricidad

IFA: indice de Fragilidad Ambiental

INCOFER: Instituto Costarricense de Ferrocarriles INEC: Instituto Nacional de Estadistica y
Censos

INTA: Instituto Nacional de Innovacion y Transferencia en Tecnologia Agropecuaria.

INVU: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

JASEC: Junta Administrativa del Servicio Eléctrico de Cartago

MCJ: Ministerio de Cultura y Juventud

MINAE: Ministerio del Ambiente y Energia

MIVAH: Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos.
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MOPT: Ministerio de Obras Publicas y Transportes

PNE: Patrimonio Natural del Estado.

PRU: Plan Regulador Urbano

RECOPE: Refinadora Costarricense de Petroleo.

RVC: Red Vial Cantonal

RVN: Red Vial Nacional

SENARA: Servicio Nacional de Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento
SETENA: Secretaria Técnica Nacional Ambiental

SINAC: Sistema Nacional de Areas de Conservacion.

UTGV: Unidad Técnica de Gestion Vial.
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Articulo 3.- El objetivo del PRU. Ordenar de manera integral el territorio del cantén de
Oreamuno, para mejorar la calidad de vida de los habitantes bajo un modelo de Sostenibilidad y
Planificacién con Gestion de Cuenca, promoviendo un crecimiento ordenado y eficiente de los
centros urbanos y de las comunidades rurales buscando una relacion equilibrada en asocio con
actividades socioecondémicas y a su vez potenciar el turismo y contribuir con el mejor uso de los

recursos naturales y humanos en pro de un desarrollo sostenible.

Articulo 4.- Areas de accion. El PRU tiene dos areas de accion que son las siguientes:

e Area de regulacion y control: actda sobre los procesos de fraccionamiento, urbanizacion,
edificacion, uso de suelo, y demas componentes de este PRU, mediante la aplicacion de
normas, reglamentos y documentos conexos.

e Area programatica: define la orientacion y promocion del desarrollo del canton, mediante
planes, programas y proyectos en diversas areas (econémico, preventivo, social, cultural y

ambiental).

Articulo 5. Documentacion del PRU. Son documentos que conforman el presente PRU, los
siguientes:
Documentos: Se divide en parte grafica y normativa aqui contenida que la Municipalidad
establece en cumplimiento del articulo 21 de la Ley de Planificacién Urbana N.° 4240, para su
jurisdiccion, de conformidad con su funcién reguladora y de control. Estos documentos son los
siguientes:
Documentos graficos:

e Mapas y Fichas Técnicas de Zonificacion del uso de suelo

e Mapa Oficial del Cantén de Oreamuno

e Mapa de Planificacion Vial de la Regién Oreamuno
Documento normativo:
Estara comprendido por los siguientes titulos:

e Disposiciones Generales y Glosario General

e Reglamento de Fraccionamiento del canton de Oreamuno

e Reglamento de Construcciones e Infraestructuras

e Reglamento de Renovacion Urbana
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e Reglamento de Proteccidén y Conservacion del Patrimonio arquitectonico y Cultural del
Canton de Oreamuno

e Reglamento de Zonificacion de los Usos de Suelo del Canton de Oreamuno

e Reglamento de Vialidad

¢ Reglamento de Mapa Oficial

¢ Reglamento de Paisaje

e Anexos

Articulo 6. Ambito de aplicacion. Las disposiciones del PRU seran de aplicacion y acatamiento
obligatorio para todas las personas fisicas, personas juridicas, entes publicos y privados en el

cantén de Oreamuno.

Articulo 7. Modificaciones y actualizacion del PRU. Para la modificacion, suspension o
derogacién parcial o total del PRU, deberan seguirse las disposiciones y procedimientos

establecidos en el articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana N.° 4240.

Articulo 8.- Sobre las Licencias y otros Permisos Municipales

e Generalidades y obligatoriedad de la licencia para actos en propiedad privada y publica. Es
obligatoria la obtencion de licencia municipal de previo a remodelar, ampliar, demoler,
realizar movimiento de tierras, construir o urbanizar en éstas, en los términos del presente
PRU, y demas normativa urbanistica nacional.

e Excepcion de licencia para obras de mantenimiento. Se encuentra regulado en el
Reglamento Municipal de Obras Menores en el Canton de Oreamuno.

e Normativa respecto al uso del espacio publico. La construccién o el uso y control del
espacio publico (calles, bulevares, parques, plazas, aceras, asi como aquellos elementos
que lo delimitan), se regiran por la normativa emitida por la Municipalidad y los siguientes

elementos:
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Articulo 9. Acuerdos municipales especificos o de alcance general.2
e Codigo Municipal Ley N° 7794.
e Disposiciones sobre vialidad u otras conexas contenidas en el presente PRU y Plan GAM
2013-2030.
e Reglamentos especificos sobre cada tema.

e Otras disposiciones administrativas que no contravengan la normativa general.

Articulo 10. Acuerdos municipales especificos o de alcance general.
Licencias y otorgamiento de permisos precarios en terrenos de dominio pablico. Estan sujetos a
licencia de construccién los actos de construccién y edificacion permanente o temporal que

realicen los particulares en terrenos de dominio publico.

En las vias, parques y plazas de su administracion, la Municipalidad podrad otorgar permisos
precarios onerosos, revocables en cualquier momento por motivos de oportunidad o conveniencia
al interés publico, via acuerdo del Concejo Municipal, debidamente fundamentado en criterio de
los drganos técnicos. Lo anterior, con el fin de propiciar el aprovechamiento de los espacios

publicos con el objeto de promover el concepto de ciudad viva.

Las actividades que podran autorizarse seran: cafeterias, heladerias, floristerias, casetas de

seguridad, servicios bancarios, servicios sanitarios, ferias, turnos y similares.

Articulo 11. Licencias municipales.
Independencia de tramites y requisitos para diferentes licencias en la misma propiedad. Todo
tramite sujeto a la obtencion de una licencia municipal es independiente uno del otro, aun cuando

el primero sea requisito para un segundo tramite.

Veracidad de la informacion. El interesado o solicitante de cualquier tramite sera responsable por

toda informacion y documentacién que suministre y por la veracidad de esta.

Articulo 12. Vigencia de las licencias en propiedad privada. La vigencia de las licencias se aplica

segun sea el caso como sigue:
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Las licencias de construccidon, o desarrollo urbanistico. Tendra vigencia de un afio para iniciar la
obra, contado a partir de su otorgamiento. Pasado un afio de otorgada la licenciay previa inspeccién
se constata que no se ha realizado construccion alguna por parte del administrado debe solicitar

una nueva licencia. De haber iniciado las obras, podré solicitar una ampliacion hasta por 6 meses.

Articulo 13. Los Certificados del uso de suelo. Tendran vigencia hasta tanto no se cambie la

respectiva norma de zonificacion del presente PRU.

Articulo 14. Plazos de resolucion. Toda solicitud de licencia de construccién debera resolverse en
el término maximo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente de su presentacion,

siempre y cuando se encuentre completa la informacion.

Articulo 15. Prevencion por faltante de requisitos. La prevencion por escrito y notificada al
interesado en cuanto que falta algin o algunos requisitos para dar tramite a la solicitud, suspendera

los términos y plazos de resolucion de esta.

Articulo 16. Resolucién para Proyectos complejos y atipicos. Los proyectos complejos y atipicos
que implican un estudio técnico especial tendran un plazo de resolucién méaximo de treinta dias
habiles. ElI Departamento de Desarrollo y Control Urbano de la Municipalidad podra solicitar,
cuando se requiera, el criterio de otras instituciones u otras dependencias municipales, o solicitar

de ser necesario, ampliacion de informacion al interesado para tomar la decision final.

Articulo 17. Licencia de movimiento de tierra o escombros. Son obras que comprenden

excavacion, relleno, explanacion, terraceo, y depdsito de cualquier tipo de material.

Las obras de excavacion deben cumplir lo estipulado en los articulos del 55 al 59 de la Ley de

Construcciones N° 833 y en el Reglamento de Demoliciones de la Municipalidad de Oreamuno.
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TITULO SEGUNDO
REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTO DEL CANTON DE OREAMUNO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES Y DEFINICIONES

Articulo 1. Objetivo

Fijar los principios y elementos que deben ser considerados para la division y habilitacion urbana
de los predios donde se proyecten realizar fraccionamientos, urbanizaciones y conjuntos
residenciales. EI Reglamento establece los requisitos en relacion con, acceso a la via publica,
lotificacién, amanzanamiento, parcelamientos, cesion de areas para uso publico, accesos
excepcionales para uso residencial, servidumbres de paso existentes y servidumbres agricolas,

pecuarias o forestales.

Articulo 2. Alcance

El presente reglamento regula, a nivel local, para el cantdn de Oreamuno, las condiciones para
autorizar fraccionamientos, urbanizaciones, o cualquier combinacion de los anteriores. Aquellos
aspectos no regulados en este Reglamento se regirdn por la legislacion nacional, Ley de
Planificacion Urbana #4240, Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU, leyes

y reglamentos conexos, y sus reformas o las normas que la sustituyan.

CAPITULO II.
GENERALIDADES DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Articulo 3. Consideraciones Generales.

Los planos que se originen de un fraccionamiento deben cumplir con los parametros minimos, que
se establezcan en el Reglamento de Zonificacion de los Usos de Suelo del PRU. Ademas, el area
restante, producto del fraccionamiento efectuado (resto de la finca), también debe cumplir con los
parametros establecidos de area y frente minimos segln la zonificacién y adecuado acceso a via

publica, en ninguno de los casos podran quedar porciones de terreno enclavadas.
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En caso de segregarse por acceso excepcional de uso residencial, servidumbre agricola, franja de

acceso, acceso de predio, debe acatarse a lo establecido en el presente reglamento.

Articulo 4. Visado Municipal.

El Visado Municipal es la homologacién o verificacion otorgada por la Municipalidad para que
una finca, lote o predio sea acreditado el cumplimiento de los requisitos urbanisticos definidos en
el PRU, la legislacion y reglamentacion urbanistica vigente. EI Visado Municipal es obligatorio
para toda reunion, division o subdivision simultanea o sucesiva de fincas, en dos 0 més lotes, que
se lleve a cabo segun tipo de fraccionamiento. Para adquirir el Visado Municipal, los predios
resultantes de los actos mencionados deberdn cumplir previamente los requisitos legales y
urbanisticos estipulados en la Ley de Planificacion Urbana 4240 y sus reformas o las normas que
la sustituyan, los establecidos en los reglamentos del Plan Regulador de Oreamuno y los
reglamentos de alcance nacional.

Para autorizar el visado de planos es indispensable que el interesado presente el plano de la finca
madre en donde se muestren todas las porciones resultantes. Si alguna de ellas no cumple con las

normas minimas establecidas en esta reglamentacion o normativa conexa, se negara el visado.

Articulo 5. De conformidad con lo establecido en el articulo 33 de la Ley de Planificacion Urbana
N°4220, y al articulo 79 del Reglamento a la Ley de Catastro Nacional, y sus reformas o la

normativa que lo sustituya, requieren de visado municipal los siguientes casos:

a) Los Planos de agrimensura en trdmite de ser catastrados producto del simple
fraccionamiento, fraccionamiento y reunion, division, localizacion de derecho (s) de un
terreno.

b) Los planos producto de fraccionamientos con fines urbanisticos, desarrollos urbanistico-
nuevos o modificacién de un existente, con previa autorizacion y visado por parte del
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, por tratarse de proyectos urbanisticos.

c) Los planos que requieran visado para la validacion de existencia de calle publica: Cuando
en el plano se indique la existencia de una via publica, que no aparezca en la cartografia
oficial o en los antecedentes catastrales y registrales, se solicitard el visado a la

Municipalidad si se trata solamente de la red vial cantonal, para lo cual, se hara previa
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consulta a la Unidad técnica de Gestidn vial para su respectivo visto bueno.

d) Planos con acceso excepcional para uso residencial, requieren visado municipal

posteriormente al visado emitido por el INVU los mismos deben cumplir con las
disposiciones del Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones de alcance Nacional.

e) O ante cualquier otro tramite que a futuro asi disponga el Registro Nacional.

Articulo 6. Requisitos del Visado Municipal

Para obtener el visado municipal se requiere:

1.

Llenar la solicitud de visado municipal, firmada por el o los propietarios, o representante
legal en caso de persona juridica, adjuntando personeria respectiva.

Plano presentado ante la subdireccion catastral, y sellado CFIA.

Plano para visar, corregido segun corresponda, donde se verifique la subsanacién de
observaciones solicitadas por Catastro Nacional y firmado por el profesional
correspondiente.

Minuta de Calificacion, emitida por la subdireccion del registro inmobiliario.

Croquis acotado, con frente, fondos, area y a escala, donde se muestre la segregacion
solicitada y la conformacion del resto de la finca, seguin sea el caso o las fincas modificadas,
planos hijos u otras segregaciones ya efectuadas, sobre la finca.

Estar al dia con las obligaciones Obrero Patronal de la C.C.S.S. del o los propietarios.
(Reglamento al art. 74 de la Ley Constitutiva de la C.C.S.S.) y sus reformas o las normas
que la sustituyan. Se verifica en Plataforma de Servicios Municipal.

Certificacion de la institucion encargada del suministro de agua, ya sea del acueducto
Municipal o las ASADAS autorizadas que prestan servicios en el canton, la misma debe
indicar el nimero de la minuta de catastro nacional, sin excepcion. En caso de contar con
el servicio ya existente, debe presentar constancia de esta, o en caso de contar con
suministro de agua propia, debe venir con la aprobacion y debidamente concesionado de
MINAE.

Si la propiedad se encuentra afectada o colinda con areas indicadas en el articulo 33 de la
Ley Forestal #7575 o normativa que la sustituya, se debe aportar el respectivo alineamiento
por la entidad correspondiente.

En caso de afectaciones por via férrea, lineas de alta tension, oleoducto, poliducto,
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acueductos y rutas nacionales, se debera presentar el alineamiento de la entidad que
corresponda.

10.En caso de Fraccionamientos con fines urbanisticos, lotes en urbanizaciones,
modificaciones al disefio de sitio en urbanizaciones existentes, aperturas de calles publicas,
deberan cumplir con los requerimientos del INVU, previamente al visado municipal.

11. Para el caso de fraccionamientos con fines urbanisticos no se solicitara el requisito de
cambio de uso de suelo agricola a otros usos, emitido por el MAG. El resto de los requisitos
seran necesarios para presentar ante el INVU, previo al visado municipal.

12. Para el caso de los requisitos documentales de proyectos de urbanizaciones y conjuntos
residenciales, deberan de cumplir con los requisitos dispuestos en el Reglamento de
Fraccionamientos y Urbanizaciones del INVU de alcance nacional y sus reformas o la
norma que lo sustituya.

13. Para cualquier otro caso de visado se solicitara adicionales los requisitos dispuestos en el
Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones del INVU de alcance nacional y sus
reformas o la norma que lo sustituya.

14. Documentos de estudio de suelos y capacidad de uso de las tierras para segregaciones en
zona agropecuaria y servidumbre agricola, pecuaria o forestal, segin lo dispone este

reglamento.

Articulo 7. Plazos para resolver Visados.

La Municipalidad cuenta con un plazo de diez dias habiles, para otorgar el respectivo visado,
contados a partir del dia habil siguiente de la recepcién de los documentos por parte de la
Plataforma de Servicios, salvo que, por razones técnicas justificadas en funcion de la dimensién
del proyecto a llevar a cabo, debidamente acreditado en el expediente y notificadas a los
interesados, en cuyo caso se podra prorrogar dicho plazo hasta un maximo de veinte dias habiles
adicionales.

La prevencion del faltante de algin requisito para darle tramite a la solicitud suspendera los
términos y plazos de resolucion de esta.

En caso de requerir modificaciones o adiciones a la propuesta, o bien el tramite requiera visado
del INVU, o tramites de otras instituciones, la municipalidad resolvera en los siguientes cinco dias

habiles a partir del nuevo ingreso de los documentos requeridos por parte del solicitante, para
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otorgar el visado.
CAPITULO IIL.
TIPOS DE FRACCIONAMIENTOS

Articulo 8. Los fraccionamientos se deben realizar por medio de alguna de las siguientes
modalidades:

a) Fraccionamiento simple.

b) Fraccionamiento con fines urbanisticos.

c) Excepcidn de fraccionamiento para uso residencial.

d) Fraccionamiento de parcelas con fines agricolas, pecuarios, forestales o mixto.
Segun las caracteristicas y la ubicacion del tipo de fraccionamiento, la Municipalidad debe
verificar la aplicacion de los Articulos 10 y 36 de la Ley de Planificacion Urbana, Ley N°4240, y

sus reformas o las normas que la sustituyan para emitir su respectivo visado.

Articulo 9. Derecho de via que enfrente la propiedad a fraccionar.

Para todo tipo de fraccionamiento, la Municipalidad podra solicitar al fraccionador todas las
mejoras que considere necesarias sobre la mitad de la calle a que se enfrenten los lotes resultantes
del fraccionamiento, incluidas su extension y habilitacion de los servicios pablicos indispensables,
segun el tramite que indique la Municipalidad y previa presentacion del anteproyecto.

En todo desarrollo de fraccionamiento, se debe contemplar la salida adecuada de las aguas
pluviales de todos los lotes resultantes por medio de la construccion de corddn y cafio, ademas de
presentar inicialmente el disefio y memoria de calculo de dichas aguas pluviales, para valorar la
conexion a sistemas de alcantarillado pluvial de existir, y de no existir, valorar la conexion de
dicho disefio a un cuerpo de agua existente permitido para dicho fin.

Se deben construir aceras frente a los lotes a fraccionar, segun las disposiciones establecidas en la
ley de oportunidades para personas con discapacidad, Ley N. 7600 y su Reglamento, y sus
reformas o la norma que lo sustituya. Ley N. 9976 de Movilidad Peatonal y sus reformes o

normativas que le sustituyan.

Articulo 10. Reunidn de predios.

La reunion de predios se permite siempre que el lote resultante de dicha reunién, asi como el resto
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de la finca fraccionada, cuando la hubiere, cumplan con las dimensiones minimas que se indican
en la tabla de parametros del Reglamento de Zonificacion de los Usos de Suelo del Cantén de

Oreamuno, segln su ubicacion.

Articulo 11. Fraccionamiento mediante apertura de calles.

Si las caracteristicas del predio a fraccionar permiten su divisién en lotes que cumplan con las
dimensiones de area y frente minimos establecidos en la tabla de pardmetros del Reglamento de
Zonificacion de los Usos de Suelo del PRU, y a su vez se requiere la apertura de una via publica
para servir los lotes resultantes, se debe realizar la habilitacion del predio mediante la apertura de
calle y provisién de servicios, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones y Reglamento de Construcciones de alcance nacional del INVU
sobre las disposiciones para edificaciones relacionadas con Mapa Oficial, Usos permitidos en
urbanizaciones y vias internas de edificaciones, y cualquier norma relacionada con el tema 0 sus

reformas o la normativa que lo sustituya.

Articulo 12. Garantia del recurso hidrico en fraccionamientos.

Todo fraccionamiento debe cumplir con lo que establece el Reglamento para la Prestacién de los
Servicios de AyA con relacion al abastecimiento de agua potable, cuando sea esta instituciéon o
una ASADA quien supla el servicio publico.

En caso de que sea otro operador, le corresponderéa a éste, indicar los aspectos técnicos que debe
cumplir. Cualquiera de los operadores sefialados encargados de brindar el servicio de agua potable
emitird un documento que sea concordante con lo establecido en el Reglamento para la Prestacion
de los Servicios de AyA que garantice la existencia del recurso hidrico con factibilidad técnica y
operativa, para el abastecimiento de todos los lotes resultantes del fraccionamiento.

En caso de ser el acueducto municipal de Oreamuno, se debe solicitar la disponibilidad de agua,
ante la plataforma de servicios de la Municipalidad.

Articulo 13. Cuadrante Urbano.
Se definird como cuadrante urbano en el cantén de Oreamuno, todos los sectores identificados
como los centros urbanos de los distritos de San Rafael, Cot, Potrero Cerrado, Cipreses y Santa

Rosa, identificados en el Mapa Base, para la aplicacion del articulo 40 de la Ley de Planificacién

Péagina 322|143



Urbana # 4240. y sus reformas o las normas que la sustituyan.

Articulo 14. Fraccionamiento Simple

Los fraccionamientos simples de predios son permitidos siempre que los lotes resultantes del
fraccionamiento cumplan las siguientes condiciones:

a) Estar ubicados dentro de cuadrante urbano, o dentro de un area previamente urbanizada
que haya realizado la respectiva cesion de area para uso publico.

b) Tener acceso directo a via publica.

c) Contar con disponibilidad de servicios publicos indispensables.

d) Cumplir con los parametros definidos, en relacion con areas y frentes minimos, de acuerdo
con el Reglamento de Zonificacion de los Usos de Suelo del Canton de Oreamuno.

e) Estar libres de afectaciones o limitaciones urbanisticas, emitidas por las instituciones
competentes, que impidan su aprovechamiento; de lo contrario, que éstas puedan
conciliarse con el fraccionamiento propuesto.

f) En predios donde se pretenda realizar un fraccionamiento simple, se debera cumplir con la
relacion Frente-Fondo, eso quiere decir que, el fondo del predio a fraccionar y el fondo de
los lotes resultantes no debe ser mayor de 7 veces el frente. En caso de quedar restos de
fincas producto de este tipo de fraccionamiento, también se debe cumplir con dicha

relacion.

Articulo 15. Lote con frente menor a la norma en fraccionamientos simples.

Dentro de un cuadrante urbano o en un area previamente urbanizada se puede fraccionar un
méximo de 2 lotes con frente menor a la norma en una misma finca, con el fin de aprovechar la
infraestructura existente, cuando se cumplan las siguientes disposiciones:

El fraccionamiento realizado dé como resultado 4 lotes, 2 en su interior y 2 en el exterior, todos
con frente a calle publica, siempre y cuando los accesos de los lotes interiores o tipo bandera, no
sean continuos ni paralelos. Todos deben cumplir con los parametros de segregacion minima, en
cuanto al area, y con el pardmetro de frente minimo los 2 que se ubiquen con frente a calle publica,
segun la zonificacion en la que se encuentren.

Los lotes interiores deben tener una franja de acceso que no debe exceder de 30,00 m de longitud
para 3,00 m de ancho y de 40,00 m para 4,00 m de ancho. Dicha franja se denominara “acceso del

predio” y no debe ser computable para el calculo del area minima del lote, ni puede construirse en
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ella a excepcion de tapias. Ademas, en todo el largo de esta, debe ser uniforme, unidireccional y

finalizar en angulos rectos.

Articulo 16. Excepcion de cesion de areas publicas en fraccionamiento simple.
Cuando se realice un fraccionamiento simple, no se exige la cesion de area publica, debido a que

se ubica en cuadrante urbano o dentro de un area previamente urbanizada.

Articulo 17. Fraccionamientos con Fines Urbanisticos.

Conlleva la habilitacion por primera vez de lotes para fines urbanisticos, por lo que debe cumplirse
con la cesion del area publica dispuesto en el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones
del INVU y la normativa que lo sustituya.

Los fraccionamientos con fines urbanisticos son permitidos siempre que los lotes resultantes
cumplan con las siguientes condiciones:

1. Estar ubicados fuera de un cuadrante urbano o un area previamente urbanizada.

2. Realizar el fraccionamiento dentro de una misma finca madre.

3. Tener acceso directo a via publica. En caso de enfrentar rutas nacionales se requiere
habilitar calles marginales para evitar accesos directos a flujos vehiculares de alto transito

0 bien visto bueno del MOPT para acceso directo a la carretera.

4. Todos aquellos fraccionamientos con fines urbanisticos que consten de 8 (inclusive) o0 mas
lotes requeriran ser visados por el INVU y la municipalidad, en ese orden respectivamente.
Aquellos fraccionamientos de 7 o menos lotes seran visados unicamente por la

Municipalidad.

5. Cumplir con las disposiciones definidas en cuanto a Reglamento de Zonificacion de los
Usos de Suelo del Canton de Oreamuno, en relacion con parametros de areas y frentes
minimos, para los lotes a fraccionar, asi como también para los lotes resultantes y resto de

finca.
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6. Contar con disponibilidad de servicios publicos indispensables.
7. Estar libres de afectaciones o limitaciones urbanisticas, emitidas por las instituciones
competentes, que impidan su aprovechamiento; de lo contrario, que estas puedan

conciliarse con el fraccionamiento propuesto.

8. Encaso de no contar con los servicios publicos indispensables, el fraccionador debe costear

las obras ejecutadas fuera de su propiedad, para ofrecer dichos servicios.

9. Todo fraccionamiento con fines urbanisticos debe proveer la recoleccién de las aguas
pluviales de los lotes para evitar su empozamiento, asi como también la construccién de
aceras y cordon de cafio, de acuerdo con las disposiciones indicadas en el articulo 9 del

presente reglamento.

10. Cumplir con la relacion Frente Fondo, el fondo del predio a fraccionar y el fondo de los
lotes resultantes no debe ser mayor de 7 veces el frente. En caso de quedar restos de fincas

producto de este tipo de fraccionamiento, también se debe cumplir con dicha relacion.

Articulo 18. Cesion de areas publicas en fraccionamientos con fines urbanisticos.

Todo fraccionamiento con fines urbanisticos debe ceder gratuitamente para uso publico el 10% del
area total a fraccionar, cuando se estan fraccionando 8 o mas lotes. Dicha area se debe destinar a
juegos infantiles, parques y facilidades comunales, en este orden de prioridad y debe cumplir con
lo establecido en el articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana #4240 y sus reformas o las
normas que la sustituyan y ser traspasado a la Municipalidad con plano y escritura.

La municipalidad llevara el registro de los fraccionamientos y las cesiones de area publica de cada
finca madre.

Las areas no podran tener una pendiente mayor al 40%, contar con iluminacion artificial y

disponibilidad de agua de acuerdo con lo indicado en el reglamento de construcciones.

Articulo 19. Convenios para el cuido, mantenimiento y atencion de &reas publicas
traspasadas producto de fraccionamientos con fines urbanisticos.

Las municipalidades podran suscribir convenios con asociaciones de vecinos o personas juridicas
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que por interés directo como beneficiarios, vecinos o usuarios directos tengan la voluntad de

hacerse cargo de la limpieza, mantenimiento, vigilancia y atencion de las areas de cesion pablica.

Articulo 20. Excepcion de Fraccionamiento para Uso Residencial.

Acceso excepcional para uso residencial: Cuando un predio, por su relacion de frente y fondo, por
la irregularidad de su forma o por su pendiente, resulte imposible de dividir en lotes con acceso
directo a la via publica que cumplan con el &rea minima establecida en los parametros del
Reglamento de Zonificacion de los Usos de Suelo del Canton de Oreamuno, se puede admitir la
excepcion del fraccionamiento de lotes mediante la apertura de un acceso excepcional para uso
residencial, para una Unica vivienda unifamiliar por cada lote resultante. Lo anterior con el fin de
lograr un mayor aprovechamiento de las areas urbanas que cuentan con infraestructura publica
disponible.

Cualquier autoridad o funcionario de las entidades encargadas de prestar servicios publicos pueden
acceder a los lotes resultantes mediante accesos excepcionales para fines de control, municipal,
seguridad publica, salud, bomberos, para fines de prestacion y fiscalizacion de los servicios
publicos cuando ello sea requerido y cualquier otro similar. La municipalidad y otras instituciones
publicas no tienen obligacion de dar mantenimiento o de prestar servicios al acceso excepcional ni

a los lotes que éste sirve.

Articulo 21. Ubicacion del acceso excepcional para uso residencial.

La excepcion del fraccionamiento para uso residencial se permite Gnicamente dentro de las zonas
de uso residencial dispuestas en el mapa de zonificacion de este PRU, tales como, baja, media y
alta densidad. En la zona mixta residencial, comercial y de servicios se permitira este acceso
siempre y cuando sea exclusivamente para uso residencial. Unicamente se exime de la cesion de
area para uso publico, la excepcion del fraccionamiento ubicada en las zonas de uso residencial
dentro de los Cuadrantes Urbanos delimitados. Dentro del acceso no se permitiran los usos

comerciales y de servicios.

Articulo 22. Condiciones del acceso excepcional para uso residencial.
El acceso excepcional para uso residencial no constituye una via publica, sin embargo, es de uso

comun para los lotes resultantes de esta excepcion de fraccionamiento. Dicho acceso debe cumplir
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con las siguientes disposiciones:

1.

El ancho debe ser en todos los casos de 6,00 m; dentro de los cuales se debe contemplar la
construccion de cordon y cafio, asi como aceras frente a los lotes resultantes, segun las
disposiciones establecidas la Ley de lgualdad de Oportunidades para Personas con
Discapacidad, Ley N.7600, su Reglamento, y sus reformas o normativas que le sustituyan,
ademas de la 'y Ley N. 9976 de Movilidad Peatonal, y sus reformas o las normas que la
sustituyan.

La longitud del acceso no debe exceder de 60,00 m medidos desde la via publica.

Este acceso constara dentro de los poligonos de los lotes resultantes y no seran computables
para determinar el area minima segun tabla de parametros de la zonificacion del Plan
Regulador.

Frente al acceso excepcional para uso residencial solamente se puede fraccionar un maximo
de 6 lotes, los cuales pueden estar ubicados en uno o ambos lados del acceso. Para este
calculo se contabilizan los lotes que tengan Unicamente salida a través del acceso
excepcional para uso residencial, cuya area se constituye en un gravamen para el transito
de personas y vehiculos de emergencia.

Debe finalizar frente al Gltimo lote resultante, e indicarse en los planos como fin del acceso
excepcional para uso residencial, por lo que el ultimo lote podra tener un frente de 6.00m.
Todos los lotes deben cumplir con los parametros minimos segin zonificacion, en cuanto
al area y frente minimo, exceptuando el Gltimo, para el parametro de frente minimo, se
contempla lo que indica el inciso 5, de presente articulo.

Los lotes que enfrenten a la via publica no pueden hacer uso del acceso excepcional para
uso residencial, a menos que hayan sido contabilizados dentro del maximo de 6 lotes
permitidos para fraccionar.

El &rea del acceso excepcional para uso residencial no es computable para efectos de
calculo del &rea minima de lote; sobre ella no pueden hacerse construcciones, salvo las
tapias en linea de propiedad y la construccion de acera y cordon de cafio.

Las aguas pluviales deberan ser canalizadas adecuadamente a un lugar autorizado, el
fraccionador debe presentar inicialmente un croquis con la propuesta de ubicacion y niveles
de desfogue pluviales del acceso excepcional, esto para evitar inundaciones en propiedades

privadas.
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10. Todo fraccionamiento por medio de acceso excepcional de uso residencial ubicado fuera
de cuadrante urbano debera realizar sesion de area, conforme a la establecido al articulo 40
de la Ley de Planificacion Urbana #4240 y sus reformas o las normas que la sustituyan y
ser traspasado a la Municipalidad con plano y escritura, cuando el producto del
fraccionamiento genere 8 0 mas lotes de la misma finca, la municipalidad llevara registro

de las segregaciones efectuadas de una finca madre.

Toda excepcion de fraccionamiento para uso residencial debe prever la recoleccion de las aguas
pluviales de los lotes resultantes, para evitar su empozamiento. No se permiten dos accesos
excepcionales para uso residencial paralelos contiguos ni continuos, inclusive cuando el frac-
cionamiento no provenga de la misma finca, salvo que el interesado demuestre con certeza técnica
y cientifica, que resulta imposible ubicar este acceso en otro lugar, por las condiciones de relacion-
frente y fondo; irregularidad de su forma; por su pendiente; o por medidas precautorias para evitar
la afectacion grave o inminente del ambiente, lo cual debera ser analizado y autorizado por el
INVU y la Municipalidad, con el fin de resguardar que no se utilice esa figura, para contravenir

normas urbanisticas.

Articulo 23. Requisitos documentales para el visado mediante acceso excepcional de uso
residencial.

La excepcion del fraccionamiento mediante acceso excepcional para uso residencial debe contar
previo al visado municipal, con el visado emitido por el INVU.

Los demas requisitos estaran dispuestos en el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones

del INVU de alcance nacional o las normas que lo sustituyan.

Articulo 24. Localizacion de redes de servicios en la excepcion de fraccionamiento para uso
residencial.

En lo relacionado a localizacion de redes servicios de electricidad, acueductos, alcantarillados,
telecomunicaciones u otros sistemas, estas deben estar ubicadas sobre la via publica. El

fraccionador debe costear las obras necesarias para la conexion de dichos servicios.

Articulo 25. Fraccionamiento de Parcelas con Fines Agricolas, Pecuarios, Forestales por
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Medio de Servidumbre Agricola.

Se permiten fraccionamientos con servidumbre agricola, siempre y cuando las parcelas resultantes
sean igual o mayores a 7000m? y debe indicar en planos que su uso es exclusivo para actividad
agricola, pecuaria, forestal.

No requiere de disponibilidad de recurso hidrico, para efectos del visado municipal, al considerarse
que estos lotes no interesan para fines urbanos por su naturaleza y dimensiones; a menos que se
tramite algan tipo de permiso de construccién, condicionado a la aprobacidn de dicho servicio por
parte de la administradora encargada del Recurso Hidrico.

Articulo 26. Accesos por servidumbres a parcelas con fines agricolas, pecuarias y forestales.
Los accesos por servidumbre a parcelas agricolas, pecuarias, forestales, deben tener conexion
directa a la via publica y su ancho minimo debe ser de 7,00 m. Estos accesos deben ser constituidos
en los asientos registrales de la Direccion del Registro Inmobiliario en favor de cada una de las
parcelas fraccionadas y en contra de la finca que genera el fraccionamiento. EI material de la capa
de rodamiento en los accesos por servidumbre a parcelas con fines agricolas, pecuarias o forestales
debe ser permeable.

Cualquier autoridad o funcionario de las entidades encargadas de prestar servicios publicos pueden
acceder a la parcela mediante la servidumbre agricola, pecuarias o forestal, para fines de control
urbanistico, municipal, de seguridad publica, salud, bomberos y cualquier otro similar. No
obstante, la municipalidad, ni ninguna institucion publica, tienen obligacion de dar mantenimiento
0 de prestar servicios a la servidumbre.

Este acceso no se categoriza como via publica, por lo tanto, no se puede realizar frente a él,

fraccionamientos de cualquier otro tipo que no sean los indicados en este reglamento.

Articulo 27. Excepcion de cesion de area publica en fraccionamientos de parcelas agricolas,
pecuarias y forestales.
Cuando el fraccionamiento se realiza en parcelas con fines exclusivos agricolas, pecuarios,

forestales, no se exige la cesidn de area publica.

Articulo 28. Documento de Estudio de Suelos y Capacidad de Uso de Las Tierras.

Toda segregacion generada en zona agropecuaria y por medio de servidumbre agricola, pecuario
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o forestal, debera presentar Documento de aprobacion del Organismo de Inspeccion del INTA del
estudio de suelos y de capacidad de uso de las tierras para el parcelamiento, elaborado por un
certificador de uso conforme del suelo autorizado conforme a las disposiciones del Reglamento a
la Ley de Uso, Manejo y Conservacion de Suelos, Decreto Ejecutivo N°29375-MAGMINAE-S-
HACIENDA-MOPT, la Metodologia de la capacidad de uso de las tierras Decreto ejecutivo
N°23214- MAG-MIRENEM, y sus reformas o la normativa que les sustituya.

Se excluyen de la presentacion del documento de estudio de suelos y capacidad de uso de las
tierras, los proyectos que sean del interés del estado siempre y cuando se ubiquen frente a calle

publica, previo analisis del Departamento de Desarrollo y Control Urbano.

Articulo 29. Sobre proyectos urbanisticos.

El plano mosaico aprobado de las urbanizaciones constituye Mapa Oficial, en lo referente a vias,
lotificacion y &reas publicas e indica una zonificacion preestablecida. En urbanizaciones donde los
predios de uso comercial se hayan agotado se autorizara el cambio siempre y cuando cumplan con
lo dispuesto en lo indicado en el Reglamento de Construcciones de alcance nacional, sus reformas
0 las normas que la sustituyan.

Para fraccionar lotes que se ubiquen dentro de una urbanizacién constituida se debe garantizar que
la nueva segregacion no implica un aumento de densidad mayor de la prevista en el plano general
de urbanizaciones y debe de cumplir con las dimensiones minimas establecidas en este PRU y
ademas deberd de cumplir con las disposiciones del Reglamento de Fraccionamiento y

Urbanizaciones del INVU de alcance nacional, sus reformas o las normas que lo sustituyan.

TITULO TERCERO
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES E INFRAESTRUCTURAS

Articulo 1.- Condiciones generales que deben cumplir los desarrollos urbanos.
Considerando toda la legislacion y normativa vigentes en cuanto al desarrollo de proyectos de
construccion e infraestructura; este PRU reglamenta que, todos estos desarrollos se sujetaran a las

siguientes disposiciones:

a) Considerando las caracteristicas fisicas y las condiciones hidrogeoldgicas del terreno donde
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b)

d)

9)

h)

se pretenda desarrollar un proyecto constructivo de cualquier indole; asi como las posibles
alteraciones y/o afectaciones a que se vea sometido (movimientos de tierra, saturacion del
suelo, rellenos, entre otras) deberan implementarse todas las medidas de prevencién que
sean requeridas para evitar riesgos potenciales. -. inundaciones, sismos, deslaves o
deslizamientos; hundimientos, etc.

Todos los sistemas constructivos por utilizar en los proyectos de construccion e
infraestructura deben adecuarse a las normas técnicas, ambientales y antisismicas emitidas
por las instancias competentes y las autoridades respectivas. Si después de la entrada en
vigor de este Plan de Ordenamiento Territorial, se establecieran nuevas normas o
protocolos de manejo ambiental, estds deberan armonizar y complementarse con la
aplicacion de este reglamento.

El disefio geométrico y la concepcidn formal de cada proyecto debera; en la medida de lo
posible, estar acorde con las condiciones naturales del terreno y su entorno circundante.
En lotes esquineros, irregulares y/o que tengan condiciones particulares; la Municipalidad
se reserva el derecho de valorar la aplicacion excepcional de retiro posterior diferenciado.
Para tal efecto; el interesado debera aportar la solicitud correspondiente, acompariada de la
propuesta de disefio y el criterio técnico del profesional a cargo del proyecto.

Todos los lotes que se originen como resultado de fraccionamientos, deben ajustarse sin
excepcion a los parametros establecidos en el Reglamento de Zonificacion de los Usos de
Suelo y Reglamento de Fraccionamiento del canton de Oreamuno.

Todos los lotes donde se pretenda desarrollar proyectos de construccion deben disponer de
los servicios indispensables segln las caracteristicas de la zona; entre otra agua potable,
electricidad, infraestructura vial, servicios municipales, alineamientos aprobados por la
institucién competente entre otros.

Los terrenos donde se desarrollen proyectos de construccion e infraestructura estaran libres
de afectaciones o limitaciones; caso contrario, previo estudio se verificara que estas puedan
conciliarse con el desarrollo propuesto.

Cuando se dé la vecindad con otros desarrollos, debe contemplarse obligatoriamente la
continuidad de la infraestructura mediante una adecuada integracion fisica y funcional afin
al Mapa Vial de Oreamuno y su reglamentacion.

En una misma finca podran darse desarrollos con distintos patrones edificatorios, aplicando
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)

K)

para cada caso lo pertinente y siempre que los usos sean compatibles.

Las zonas de cardcter comunal dentro de proyectos de desarrollo urbano deben ser
accesibles a toda la poblacion (debe de cumplir con Ley 7600 y su reglamento), contribuir
con el mejoramiento de la imagen urbana y la calidad de vida en comunidad. La
Municipalidad estd en la potestad de elegir estos terrenos ante el desarrollador si lo
considera necesario para garantizar que los mismos cumplan con las condiciones propias
de su naturaleza.

No se aceptaran proyectos de desarrollo urbano si no tienen conectividad de infraestructura.
La aprobacion de los proyectos quedara sujeto a que el interesado cumpla con los procesos
de interconexion vial y de servicios. Asi mismo ningin proyecto de Urbanizacion podra
impedir el ingreso publico mediante sistemas de control (casetas de guardas, agujas
electrénicas o barreras vehiculares, entre otros).

Los proyectos habitacionales deberan cumplir con las densidades maximas de acuerdo con

el Reglamento de zonificacion de los usos de suelo.

m) Todos los proyectos o0 conjuntos habitacionales que configuren un vecindario estaran en la

obligacion de presentar el anteproyecto ante la Municipalidad; una vez que cuente con el
criterio favorable de la Direccion de Desarrollo y Control Urbano, se sometera al analisis
de la Comision de Obras para finalmente ser remitido al del Concejo Municipal para su
conocimiento y aprobacién. De la misma manera se considerara y verificard toda aquella
documentacion que al respecto, emita el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU).

Todo proyecto o desarrollo debe integrar iluminacién artificial completa para las zonas de
uso publico y/o recreativo.

Bajo ninguna razon, los desarrollos o proyectos constructivos superaran los porcentajes
méaximos de cobertura que establece el Plan de Ordenamiento Territorial en los pardmetros
de cada zona en particular. A continuacion; se indican los porcentajes de cobertura, de
acuerdo con el grado de permeabilidad para diferentes tipos de superficie y seran los que

se apliguen a través de este reglamento.
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Superficie % de cobertura % de permeabilidad
Concreto reforzado 100 0

Asfalto 100 0

Adoquin 80 20

Zacate Block 70 30

Piedra cuartilla 20 80

Concreto permeable 10 90

Lastre 10 90

Suelo virgen 0 100

Este porcentaje sera considerado parte de la cobertura total del terreno, segun establecido en los

parametros particulares de cada una de las zonas establecidas en el PRU

De los Condominios:

a) Los proyectos en modalidad de condominio deben cumplir con lo estipulado en la Ley
Reguladora de la Propiedad en Condominio N° 7933 y su reglamento.

b) En aras de una distribucién controlada de las aguas tratadas, todo proyecto en modalidad
de condominio debe contar desde su disefio, con Planta de Tratamiento para Aguas
Residuales u otro sistema ambientalmente eficiente, de acuerdo el estudio de infiltracion
del suelo.

c) El desarrollador debe gestionar ante la Direccion de Acueducto de la Municipalidad o
ASADA segun corresponda, la disponibilidad de agua potable. Si se determina que las
fuentes de abastecimiento de agua no estan en capacidad de incrementar la cobertura del
area por atender, no podra comprometerse a suministrar el servicio a nuevos proyectos,
aunque éstos se ubiquen dentro del area servida por la Municipalidad. Sin embargo; ante
esta negativa y previos tramites ante las instancias respectivas podra contar con su propio
pozo de agua debidamente aprobado por la direccién de aguas del MINAE, para garantizar
la distribucion equitativa del agua potable. Ademas, debe cumplir con los respectivos

retiros. El retiro respectivo del area de pozo no se podra contabilizar como area verde o
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d)

9)

h)

exceso de area de parque.

En caso de que existan condominios colindantes a via publica (norte — sur) (este — oeste),
se debera de disefiar una calle paralela (publica) con el objetivo de dividir los proyectos de
vivienda, y asi mismo permitir la conectividad entre vias, asi como el transito continuo de
vehiculos, la cual debe cumplir con los 14 metros de derecho de via.

Todo proyecto bajo la figura de condominio debera estar precedido del respectivo estudio
de impacto vial para su acceso, independientemente de ser ruta nacional o cantonal.

El disefio del condominio debe de cumplir con lo establecido con la Ley de Igualdad de
Oportunidades para personas con Discapacidad N.° 7600 y su reglamento.

En cada finca filial en condominios construidos y no construidos se aplicaran los retiros
indicados en los parametros correspondientes a cada zona segun lo establece el PRU; lo
mismo rige para los condominios verticales.

Al otorgarse la licencia de construccion para fraccionamientos, por parte de la Direccion
de Desarrollo y Control Urbano de la Municipalidad, se dara un plazo de 30 dias naturales
para la construccion de obras de infraestructura externas, asi como de la intervencion de
las mejoras de la media calle segin corresponda. De no cumplirse con lo indicado
anteriormente, se procedera con la clausura de la obra. Al finalizar el proyecto se solicitara
a la Unidad Técnica de Gestion Vial, el informe de recepcion de obras correspondientes.
En caso de fraccionamientos anteriores a la entrada en vigor de este PRU; siempre que no
cuenten con las obras de infraestructura o la intervencién de las mejoras de la media calle,
no se otorgara licencia de construccién para ninguno de los lotes resultantes por parte de la
Direccién de Desarrollo y Control Urbano de la Municipalidad, sin que antes se proceda
con la ejecucion de estas, para lo que se concedera un plazo de 30 dias naturales. De no
cumplirse con lo indicado anteriormente, se procedera con la clausura de cualquier tipo de
construccion que se realice en el sitio. Al finalizar el proyecto se solicitara a la Unidad
Técnica de Gestion Vial el informe de recepcion de obras correspondientes.

Articulo 2.- Disposiciones especiales para construcciones e infraestructuras.
Sin perjuicio de los demas requisitos y requerimientos que al efecto disponen las normas
precedentes, asi como, las que expresamente sean reguladas por la demas normativa y reglamentos

de este PRU, la legislacion y normativa conexas, las construcciones e infraestructuras que se
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edifiquen en el cantdn deben acatar las siguientes disposiciones especiales:

2.1. Cerramientos en lotes baldios.

Todo solar no ocupado que colinde con la via publica, debera cerrarse hasta una altura de dos
metros como minimo, con cualquier tipo de cerca compuesta por posteria y alambre liso o bien por
mallas metélicas. En cualquier caso, deben acatarse las normas municipales en resguardo de la
salubridad, seguridad y ornato. Cabe resaltar que no se permite el uso de mamposteria para la
construccion de este cerramiento.

2.2. Construcciones provisionales.

Las construcciones provisionales han de contar con la previa licencia municipal de construccion.
Se emplearan materiales y sistemas constructivos que faciliten su remocion y que garanticen

seguridad, higiene y buena apariencia.

2.3. Demoliciones, movimientos de tierra y excavaciones. Para efectuar trabajos de demolicion
parcial o total, o movimientos de tierra, 0 para hacer excavaciones en un predio particular, se
deberd cumplir con lo dispuesto en el punto 4.3 Licencia para Demolicion del Reglamento de las
Licencias y otros Permisos Municipales de este PRU y el Reglamento de Demoliciones de la

Municipalidad de Oreamuno.

2.4. Aceras. Se debe cumplir con lo establecido en la normativa vigente municipal y Ley de
Igualdad de Oportunidades para personas con Discapacidad N° 7600 y su reglamento. Toda
construccion nueva debera construir la acera sobre todo el frente de la linea de propiedad una vez

terminada la obra.

2.5. Nivel de piso. El nivel de piso de cualquier construccion sera el que considere el profesional
responsable de la obra. En los sitios de reunion puablica el desnivel serd determinado de
conformidad a la Ley de Igualdad de Oportunidades para personas con Discapacidad N° 7600 y su
reglamento, o cualquier normativa vigente que la supere. Las rampas que salvan dicho desnivel

deben construirse dentro de los limites de la propiedad.

2.6. Regulacion de cocheras. En usos residenciales, la zona destinada a cochera debera cumplir
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con las siguientes caracteristicas:

e Aplicacion de lo estipulado en la normativa vigente municipal y Ley de Igualdad de
Oportunidades para personas con Discapacidad N° 7600 y su reglamento.

e Debe cumplir con el porcentaje de cobertura segun la zona.

e Respetar las areas establecidas en el Reglamento de Construcciones e Infraestructuras.

e Si el area de cochera se encuentra en la parte frontal de la edificacion el estacionamiento
debe ser perpendicular a la calle y no paralelo.

e Los accesos a cochera no podran modificar los niveles de acera, todo desnivel con respeto
a altura de calle debera resolverse dentro de los limites de la propiedad.

e Para la implementacion de cocheras y éareas de parqueo sobre el antejardin debera
contemplarse lo indicado en el articulo 124 reglamento de construcciones del INVU o

norma que lo sustituya.

2.7. Instalaciones para servicios publicos. Las redes o instalaciones subterraneas destinadas a los
servicios publicos de teléfono, telecomunicaciones, alumbrado, seméforos, energia, agua, gas y
cualquier otra, deberdn contar con la autorizacion municipal previa con el aporte de los planos
constructivos, se ubicaran a lo largo de las vias publicas. Cuando se localicen en las aceras deberan
quedar alojadas en una franja no mayor de 1.50 metros de ancho, medida a partir del borde del
corddn y cafio al limite de propiedad.

Los gastos de rotura, reparacion, restauracion o reconstruccion para los efectos anteriores correran
por cuenta del solicitante o de quien los hubiere provocado. En caso de que la infraestructura sea
de caracter patrimonial se aplicardn las sanciones de la Ley de Patrimonio Histérico -
Arquitectonico de Costa Rica N° 7555.

2.8. Drenaje pluvial. No se permitira caida libre de aguas pluviales sobre la via pablica, debiendo
disponerse para tal efecto de bajantes y canoas, desde techos, balcones, voladizos y cualquier otro
saliente. La disposicion final de estas aguas debera canalizarse adecuadamente al sistema de

desagtie publico.
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2.9. Disposicion y tratamiento de aguas servidas. La disposicion y tratamiento de aguas servidas

se efectuara de acuerdo con la legislacion sanitaria y ambiental vigente.

2.10. Aplicacion de Reglamentos. Sin perjuicio de lo dispuesto en los incisos anteriores, se deben
acatar todas las normas establecidas en los reglamentos que se relacionan con el tema de aguas
residuales, tales como el Reglamento de Vertido y Reuso de Aguas Residuales, el Reglamento de
Aprobacion y Operacion de Sistemas de Trabajo de Aguas Residuales del Ministerio de Salud, y
el Cadigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones del CFIA, entre otros.

2.11. Sistema de Tratamiento de aguas residuales. El sistema de tratamiento de aguas residuales
y la zona de absorcion deben disefiarse conforme a los indices de fragilidad ambiental del PRU,

sin perjuicio de la normativa nacional vigente que regula la materia.

De conformidad a la normativa vigente; no se permite realizar ninguna construccion sobre el area
de absorcion del drenaje ni actividades que puedan producir compactacion significativa del terreno.
Debe mantenerse una capa vegetal sobre el campo de drenaje que aumente la capacidad de

absorcion del terreno.

Se debera implementar un sistema de tratamiento modificado, entiéndase modelos tipo filtro
anaerdbico, tanque 10 o cualquier otro que demuestre su eficiencia ambiental, de forma tal que
garantice el minimo impacto sobre el suelo en todas las zonificaciones del canton. Se prohibe la
utilizacion de tanque séptico tradicional. Para todos los efectos relacionados debera acatarse lo
indicado en el decreto 42075-S-MINAE “Reglamento para la disposicion al subsuelo de aguas

residuales ordinarias tratadas”.

2.12. Pruebas de infiltracion y transito de contaminantes. En los casos en que asi se requiera,
de conformidad con la reglamentacion nacional sobre construcciones, fraccionamientos,
urbanizaciones y/o condominios, las pruebas de infiltracion y transito de contaminantes, se haran
juntamente con los estudios preliminares y sus resultados deberan ser entregados a la

Municipalidad aprobados por las entidades competentes.
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2.13. Postes y acometidas eléctricas. Corresponde al operador eléctrico autorizado, la colocacion
del sistema de conductores. En caso de postes de tendido eléctrico no se podran colocar a menos

de 25 cm de distancia entre la linea de cordén y la cara exterior de éstos.

La acometida eléctrica, que es la conexién del servicio entre las empresas de servicio eléctrico y
cada edificacion, debe cumplir con todas las normas y especificaciones técnicas del Cddigo
Eléctrico de Costa Rica para la Seguridad de la Vida y de la Propiedad en vigencia, promoviendo
la mejor imagen urbana. En ese documento se especifican las distancias del inmueble, el tipo de
canalizacién a usar, la proteccion y demas caracteristicas correspondientes a acometidas aéreas o

subterraneas, ya sean éstas para uso residencial, comercial, industrial u otros.

Articulo 3.- De las Areas de los Desarrollos Urbanisticos.

3.1. De los Usos Mixtos y residenciales. Se aplicara lo indicado en el reglamento de zonificacion,

parametros y tabal de usos conformes.

3.2. De las Areas Publicas. La Ley de Planificacion Urbana N° 4240, al obligar a la cesion de
areas publicas, prevé que en los proyectos de desarrollo urbano existan los terrenos necesarios para
la instalacion de edificios comunales y areas recreativas.

Para estos efectos se entienden como zonas de facilidades comunales, aquellas destinadas a
interaccidn social, las que deben disefiarse y ubicarse bajo patrones culturales y sociales adecuados
para que las mismas sean sostenibles a lo largo del tiempo.

En todo proyecto se debe integrar iluminacion artificial completa para las zonas de uso publico,
mobiliario urbano y recreativo, y en cumplimiento con la ley 7600 sus modificaciones 0 norma

que la sustituya.

3.3. De las areas a ceder. Segun lo estipulado en la Ley de Planificacién Urbana N.° 4240 se
cedera gratuitamente para areas verdes y equipamiento comunal el siguiente porcentaje de area
urbanizable, la Municipalidad esta en pleno derecho de elegir las areas de su mayor conveniencia.
A continuacidn, se detallan los porcentajes:
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a) Urbanizacion o fraccionamiento residencial: Siempre y cuando se ajusten a los parametros
de la zona contenidos en el PRU, el criterio a utilizar es el de densidad habitacional
debiendo cederse veinte metros cuadrados por lote o veinte metros cuadrados (20 m2) por
unidad de vivienda. Esta cantidad en porcentaje no podré ser menor de un 5% ni mayor de
un 20% del area urbanizable segin lo indicado en el articulo 59 del Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU sus modificaciones o norma que lo sustituya.

b) Urbanizacién o fraccionamiento comercial: 10%.

¢) Urbanizacion o fraccionamiento industrial: 10%.

La distribucion del terreno se dispondréa de la siguiente manera:
a) La porcion del area verde que se ubique en la urbanizacion debera destinarse
prioritariamente a juegos infantiles y parque.
b) Lo necesario para estos usos se calculara asi: por lote o casa se destinaran 10 m2 para

juegos infantiles.

3.4. Condiciones de las areas publicas. Los terrenos en gque se ubiquen las areas publicas deberan
tener una pendiente topogréfica promedio de la que tiene todo el terreno urbanizable y con
condiciones favorables, dichas areas se deberan ubicar contiguo a areas publicas ya establecidas,
si las hubiere, o preferentemente potenciando encadenamientos de zonas recreativas.

Las areas de juegos infantiles no deberan ubicarse a distancias mayores de 300 metros de la

vivienda més alejada, medidos sobre calles.

El desarrollador debera entregar el area para juegos infantiles con el equipamiento necesario,
promoviendo materiales amigables con el ambiente, que estimulen su uso y seguridad. La zona del
parque se debera dejar iluminada, con abastecimiento de agua Potable, cerramiento acorde a las
estipulaciones del Departamento de Desarrollo y Control Urbano de la Municipalidad, enzacatada
y arborizada con arboles nativos de la zona, y en cumplimiento a la Ley de lgualdad de

Oportunidades para personas con Discapacidad N° 7600 y su reglamento.

Para cumplir lo anterior, el interesado presentara al INVU y a la Municipalidad un plano completo

en que se indiquen las obras a realizar y el equipamiento. Dichas obras incluiran: juegos,
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rotulacion, refugios, pavimentos, aceras, vallas, arborizacidn, iluminacion, bancas y cualquier otro
detalle pertinente, todo segun sea del caso. Siempre proveera salidas de agua potable, distribuidas
de acuerdo con una cobertura no menor de cincuenta metros (50 m) de radio.

Para efecto del calculo de los juegos a instalar se considerara un nucleo por cada 50 unidades de
vivienda. En proyectos de mas de 300 viviendas o lotes el nimero de juegos se definird en cada

Caso.

Con el fin de que los juegos posean medidas de seguridad y caracteristicas de durabilidad la
Municipalidad podra rechazar los tipos de juegos que proponga el desarrollador, podra solicitar
que el desarrollador entregue certificaciones de los materiales de los juegos infantiles, asi como

las garantias que correspondan.

En conjuntos habitacionales mayores a 300 viviendas se incluira el area de juegos para nifios en
edad escolar, las cuales tendra por lo menos alguna de estas alternativas: canchas de futbol infantil,

de baloncesto y de uso mdltiple.

En las areas destinadas a parque, juegos y en general a recreacion al aire libre, el desarrollador
proveera espacios abiertos para refugio de las personas, con un area minima de 6 metros cuadrados
por cada 500 metros cuadrados. Por fraccion adicional de parque se incrementard
proporcionalmente, el area de refugio 3.5. De los servicios comunales. Las dos terceras partes del
area publica que corresponden a servicios comunales deberan indicarse claramente en los planos
segin su uso Articulo 4. Areas de proteccion forestal y de nacientes de agua. Sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 33 de la Ley Forestal N° 7575 y al componente ambiental de este PRU, en
el caso de que se pretenda desarrollar fincas afectadas por rios o quebradas o que colinden con
estos, debera gestionarse de manera obligatoria el respectivo alineamiento fluvial ante la entidad
competente, (INVU).

La franja resultante sera entregada al uso publico en exceso de las ya previstas por la Ley de
Planificacién Urbana N° 4240, ello para efectos de limpieza, rectificacion de cauces, bosque
urbano, colocacion de infraestructura de aguas, creacion de parques lineales y otros similares.

Sobre estas areas no se podra realizar ningun tipo de construccion y su predominancia debera ser
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exclusiva para zona verde.

En zonas urbanas, en el caso de que una vez cumplido el parrafo anterior queden franjas no
construibles a orillas de cauces de agua, éstas deberan conformar una sola finca entre ellas, no

aptas para la construccion y deben tener caracter de proteccion al cauce.

En el caso de cafiones de rio, los terrenos aledafios al cauce que tengan mas del 25% de pendiente
no podréan urbanizarse, para efectos de la cesidn de areas publicas, estos terrenos no se computaran
por no formar parte del area urbanizable. En dichas laderas no se podran realizar movimientos de
tierra que alteren la topografia natural de terreno, lo que implica prohibicién de terraceo y depdsito

0 extraccion de materiales.

En caso de nacientes de agua permanente en las cercanias o que nazca en un area a desarrollar, la
naciente debera protegerse en un radio de 100 metros como minimo, si esta corriente fuera captada
el area de proteccion sera de 200 metros, o bien lo que indique la legislacidn vigente, en estos casos
se debera presentar un dictamen emitido por direccion de aguas del MINAE. El area de proyeccion
forestal y/o nacientes de agua no debe computarse dentro el &rea del proyecto a desarrollarse, ni

en el porcentaje destinado para el uso publico.

Articulo 4. Del entubamiento de acequias y cauces de agua artificiales. Cuando el proyecto de
un desarrollo urbanistico esté afectado por acequias o cauces de agua artificial, se podran hacer
trabajos de canalizacion, de acuerdo con estudios hidrolégicos puntuales que asi lo permitan, en
cuyo caso el disefio de las obras hidraulicas debera considerar un periodo de retorno de cien afios
como minimo. El estudio debe validarse por parte de SENARA y contemplar las areas tributarias
0 microcuencas aguas arriba y las areas de crecimiento urbano en el Reglamento de Zonificacion
del presente PRU. En ningln caso se permitird el entubamiento de cauces de agua natural sea
permanente o intermitente. En el caso de existir desfogue de aguas a otros cantones vecinos se

debera contar con el visto bueno del area técnica del cantdn respectivo.

Articulo 5. Del Drenaje Pluvial. Todo proyecto de desarrollo urbanistico debe contar con un

estudio hidrogeoldgico, de la cuenca a la que pertenece a efecto de tomar en cuenta el desarrollo
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de otros proyectos tanto aguas arriba como abajo, y debe contemplar un sistema de retardo que
evite en todo momento problemas de inundacién tanto en el desarrollo urbanistico como aguas

abajo.

En el caso de que el terreno cuente con pendientes fuertes (mayores 15%) y se requiera su terraceo,
debera procurarse la salida adecuada de las aguas pluviales de los lotes, prevenirse la erosion de

taludes y el empozamiento de aguas no canalizadas que pueda tener el terreno.

El desfogue de aguas pluviales a un cuerpo receptor debe tomar en cuenta el nivel maximo probable
de las avenidas de este Gltimo, a fin de no obstaculizar la entrada de las aguas. EI desfogue no debe
ser construido en forma perpendicular al flujo de agua, sino que en un angulo no mayor de 45°, y
a no mas de un metro de altura para disminuir el golpe de caida del agua. El tubo o sistema de
descarga también puede estar a otra altura siempre y cuando sobrepase el borde del cauce a fin de
evitar la erosién en la pared del cauce. En todo caso se debe presentar con el anteproyecto un
disefio puntual en funcion de las particularidades del cauce. En lo que se refiere al disefio de la red
de alcantarillado pluvial y obras accesorias, deberd ajustarse a las normas del Instituto
Costarricense de Acueductos y Alcantarillados.

La municipalidad en caso de considerarlo necesario podra solicitar la aprobacion de los estudios
por parte de SENARA, AYA, entre otros.

Articulo 6. De la red de alcantarillado sanitario. Cuando se desarrollen areas que tengan servicio
de colector sanitario en funcionamiento, el desarrollador debera conectarse a dicho sistema, segin
indicaciones de la Municipalidad, y en cumplimiento a la normativa de Instituto Costarricense de
Acueductos y Alcantarillados para el disefio y construccion.

Todo proyecto debera de prever la conexion a un colector de indole publico, el urbanizador debera
dejar construido un sistema de alcantarillado sanitario dentro de la urbanizacion para conectarse al
sistema previsto en el plan maestro de alcantarillado publico.

De no existir red de alcantarillado sanitario en funcionamiento, se implementaran tanques sépticos
mejorados que eviten la contaminacién del suelo y de las aguas subterraneas en todos los proyectos
de desarrollo urbano. En el caso de que se deba implementar plantas de tratamiento, seran operadas

por el desarrollador hasta que el desarrollo urbanistico (urbanizacion o condominio) esté a un
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100% de las unidades habitacionales.

Articulo 7. De las telecomunicaciones. La construccion de la red telefonica principal y los
servicios de internet pueden hacerse con empresas privadas o contratarse directamente con la
empresa que suministre el servicio bajo los estandares del Cédigo Eléctrico de Costa Rica para la
Seguridad de la Vida y de la Propiedad, ademas se debera de cumplir con lo indicado con la Ley

General de Telecomunicaciones N° 8642 y su reglamento.

Articulo 8. De lalocalizacion de redes. El paso de redes para servicios de electricidad, acueductos
y alcantarillado u otros sistemas, deberéa estar localizado preferiblemente en los derechos de via y,
en todo caso, a través o sobre areas de uso publico. Las servidumbres que se constituyan para estos

efectos Unicamente se aceptaran en casos necesarios comprobados.

De ser posible, todos los proyectos de desarrollo urbanistico deben integrar en su disefio de
conjunto e individual la canalizacion de las redes de servicios publicos y privados, en las aceras y
Potenciar el uso de tecnologias inalambricas o sistemas que permitan una mejor imagen
paisajistica. Cuando se localicen en las aceras deberan quedar alojadas en una franja no mayor de

1.50 metros de ancho, medida a partir del borde del corddn y cafio al limite de propiedad.

Articulo 9. Torres de Telecomunicacion. Cuando se requiera la instalacion o implantacion de
torres de telecomunicacion, se deberan ajustarse a la legislacion nacional vigente reglamento de la
ley general de telecomunicaciones, decreto ejecutivo 34765-MINAET, reglamento de
construcciones, sus reformas o norma que lo sustituya, incluyendo los permisos correspondientes
ante la Municipalidad u otras instituciones (licencia de construccion, viabilidad ambiental,

aviacion civil, MOPT, y cualquier otra requerida).

Articulo 10. De la infraestructuray acabados. Las entidades competentes determinaran las obras
de infraestructura que requieran los desarrollos urbanisticos, considerando la localizacion y
caracter de estos, y atendiendo a las normas vigentes, y en resguardo de un entorno sostenible
ambiental, social y cultural.

La Municipalidad dictaminara acerca de los acabados de pavimentos, drenajes pluviales, aceras y
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similares, para lo cual se debera aplicar la Guia de disefio y Construccion del Espacio Publico,

emitido por el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA-ICC).

Articulo 11. De los Hidrantes. La reglamentacion sobre hidrantes se regira por la normativa
especial vigente en el Reglamento a la Ley de declaratoria del servicio de hidrantes como servicio
publico y reforma de Leyes conexas Ley N° 8641, decreto Ejecutivo 35206-MP-MINAET o la

normativa que los sustituya

Articulo 12. Consideraciones finales. Para todas las regulaciones de caracter constructivo que no
estén contempladas en este reglamento deberan aplicarse lo que al efecto establece el Reglamento

de Construcciones del INVU, vigente sus reformas o normas que lo sustituya.

TITULO CUARTO
REGLAMENTO DE RENOVACION URBANA

Articulo 1.- Disposiciones Generales. El presente reglamento regula todo lo concerniente a los
procesos de Renovacion Urbana que se decidan implementar en los distritos del cantdn de
Oreamuno, asumiendo las disposiciones que en su capitulo 6 establece la Ley de Planificacién
Urbana N° 4240.

Articulo 2.- Objetivos. El objetivo de este Reglamento es autorizar la intervencion de la
Municipalidad en las areas del canton que se encuentran defectuosas, decadentes o deterioradas,
tomando en cuenta la inconveniente parcelacion o edificacion, la carencia de servicios,
densificacion conforme a los parametros de la zonificacion y facilidades comunales, a fin de que

se adopten las medidas y regulaciones para conservar, rehabilitar o remodelar dichas areas.

Articulo 3.- Participacion Ciudadana: Para todo Plan Proyecto de Renovacion Urbana, el
Concejo Municipal implementara mecanismos que promuevan la participacién ciudadana de la
poblacion beneficiada, en sus etapas de formulacién y gestion, quienes se vincularan con las

comisiones técnicas municipales.
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Articulo 4.- Vinculacion con otros reglamentos: Podra considerarse lo indicado en los
reglamentos de paisaje y patrimonio arquitecténico incluidos en este PRU, considerando las
condiciones propias de cada sitio donde se aplicaré el proceso de renovacion lo no indicado se
regird por el reglamento de renovacion urbana del INVU o norma que lo sustituya.

Articulo 5.- Tipos de intervencién. La Municipalidad intervendra con el objetivo de lograr la
Renovacion Urbana, utilizando todos los medios legales a su alcance, tales como la mediacion,
facilitacion, el arbitraje y la accion legal.

a. Rehabilitacion: Proceso de mejoramiento de un area urbana predominantemente construida que
permite su recuperacién integral. Las medidas a implementar en este proceso podrian involucrar
la variacion de la densidad de poblacion conforme con los parametros de la zonificacidn,
expropiacion o demolicion de edificaciones en riesgo o insalubres, la reparacion y modernizacion
de servicios comunales, asi como la construccion de redes viales adecuadas.

b. Regeneracidn: Proceso integral y dinamico que actla sobre los factores que originan el
deterioro de un area urbana con el fin de impulsar una recuperacion paulatina de su estado original,
para lograr su uso intensivo y un aprovechamiento colectivo. Dichas acciones son enmarcadas
tanto en el aspecto fisico-ambiental, asi como lo econémico-social.

c. Remodelacion: Madificacion de un conjunto urbano para su reutilizacion. Este tipo de
intervencion podra incluir parametros constructivos, vialidad, readecuacion de los servicios
basicos, rectificacion de medidas prediales, provision de areas libres para fines recreativos,
espacios para equipamiento y servicios urbanos, o cualquier combinacion de los elementos
anteriormente sefialados. De requerirse cambios al Uso de Suelo deberd cumplirse con la Ley
Planificacion Urbana N° 4240 y/o segun disponga la zonificacion del PRU para la zona.

d. Conservacion: Acciones que tienen por objetivo la proteccion del patrimonio historico,
arquitectonico e intangible, asi como de los recursos naturales, para asegurar su preservacion.

Igualmente rige la Ley de Patrimonio Histdrico - Arquitectonico de Costa Rica N° 7555.

Articulo 6.- Instrumentos de desarrollo. A efectos del desarrollo del presente reglamento, la
Municipalidad podra contar con los siguientes instrumentos:

a. El Plan de Renovacién Urbana: La Municipalidad podra desarrollar un Plan de Renovacién
Urbana, que permitira planificar de forma integral los proyectos a realizar en el canton en materia

de renovacion, y definir los criterios generales en cuanto a la ordenacion del espacio,
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equipamientos, servicios, infraestructuras, y urbanizaciéon para el desarrollo de Proyectos de
Renovacion Urbana. Estos planes podran ser dirigidos especificamente a la correccion de
determinadas patologias, como la recuperacion de centros urbanos degradados, procesos de mejora
barrial, etc.

b. El Proyecto de Renovacion Urbana: Para el desarrollo de actuaciones de renovacion urbana,
la Municipalidad debera desarrollar el Proyecto de Renovacion Urbana, que contendrd la
planificacion y programacion de las actuaciones a realizar a efectos de lograr los objetivos
sefialados en el Reglamento General del PRU, que deberan ser propuestas en el propio Proyecto
de Renovacion Urbana y aprobadas previamente por la Municipalidad e INVU, sin que esto

requiera la modificacion del PRU.

Articulo 7.- Causas para la renovacion urbana: Seran causas para realizar renovacién urbana la

presencia en un area especifica, de una o varias de las siguientes condiciones:

1) Riesgo por amenazas naturales: Sectores que presentan un conjunto de factores fisicos y
ambientales que aumentan la vulnerabilidad y representan un peligro para la vida de los habitantes.
Pueden o no contar con declaratoria de inhabitabilidad emitida por la autoridad competente, o estar
incluidos en la cartografia oficial de la CNE.

2) Deficiente o inexistente infraestructura: Areas urbanas disfuncionales que no cuenten con
infraestructura urbana basica como elementos de movilidad, sistemas pluviales, de alcantarillado
sanitario, agua potable, electricidad y telecomunicaciones, o bien sectores en los que se cuenta con
la infraestructura, pero la misma no satisface las necesidades de la poblacion a la que sirven. Se
requiere dictamen del Concejo Municipal mediante criterio técnico correspondiente y de la entidad
competente de dotar la infraestructura requerida para el otorgamiento del servicio, haciendo
constar la inexistencia o deficiencia de la infraestructura en relacion con la poblacion a la que sirve.
3) Deficientes o inexistentes areas de parques y facilidades comunales: Sectores que no
cumplan con los porcentajes de areas de parques y facilidades comunales establecidos en la
normativa aplicable, o no satisfacen las necesidades de la poblacion a la que sirven.

4) Proteccion ambiental de recursos naturales: Sectores que cuenten con recursos naturales que
deban ser conservados, que estén invadidos o contaminados por procesos de urbanizacion. Se
requiere dictamen del MINAE, SINAC, SENARA, o la entidad competente.
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5) Presencia de asentamientos informales: Edificaciones que se encuentran ubicadas en terrenos
ocupados por habitantes que no ostentan su tenencia legal. Se requiere certificacion de propiedad.
6) Presencia de asentamientos irregulares o estructuras inhabitables: Conjunto de
edificaciones e infraestructura urbana, desarrollados sin observar las normas de fraccionamiento,
urbanizacion o construccion, segun las definiciones de asentamientos irregulares y estructuras
inhabitables del presente Reglamento.

7) Presencia de patrimonio arquitectonico o intangible: Sectores urbanos o edificaciones con
valor patrimonial, en los que se puedan fomentar actividades culturales, comerciales o turisticas,
optimizando su uso en funcidn de las necesidades existentes. Pueden o no contar con la declaratoria
establecida en la Ley de Patrimonio Historico-Arquitecténico de Costa Rica y su Reglamento o
norma que lo sustituya.

8) Inadecuado tejido urbano: Sectores ubicados en las areas urbanas que presentan patrones de
desarrollo urbano dispersos, sin redundancia vial, con inadecuado parcelamiento, que produzcan
fragmentacion del espacio publico o generen segregacion urbana.

9) Revitalizacion Urbana: Areas urbanas disfuncionales que presentan potencial para renovar y
repoblar, que requieran transformaciones fisico-espaciales o socioeconomicas que los hagan

funcionales y accesibles, en busca del interés comun.

Articulo 8.- Forma y Contenido del Plan de Renovacién Urbana. El Plan de Renovacion
Urbana debera cumplir con los requisitos urbanisticos vigentes en el Reglamento de Zonificacion
del PRU o proponer alternativas viables urbanisticamente, y su contenido minimo debera incluir:

a. Justificacion: Deberd indicar las causas para la Renovacion Urbana, las deficiencias a corregir
con el Proyecto de Renovacion Urbana y el beneficio a percibir.

b. Diagnostico: Documento en el cual se incluye la recoleccion, clasificacion, comparacion y
evaluacion de las causas de intervencion, considerando variables e indicadores que caracterizan la
problematica tanto del espacio geogréfico a intervenir con el Plan de renovacion, como su area de
influencia.

c. Tipos de intervencion: En esta seccion debera indicarse los tipos de intervencion a utilizar.

d. Actores: En esta seccion debe indicarse si el Plan de Renovacion Urbana es propuesto por
iniciativa municipal, publica, privada o mixta. Se definiran los actores pablicos o privados y

fuentes financieras, que participaran con indicacion expresa de la naturaleza de su intervencion.
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e. Delimitacion de area: Localizacion del espacio geografico en el cual se va a desarrollar el
Proyecto de Renovacion Urbana.

f. Factibilidad: Estimacion sobre costos y determinacion de las fuentes de financiamiento publicas
0 privados, asi como estimacion del tiempo de ejecucion del proyecto y las restricciones
urbanisticas establecidas en la normativa vigente.

g. Instrumentos de gestion de suelos. Propuesta del o los instrumentos de gestion de suelo a

utilizar en el Proyecto de Renovacion Urbana. Se especificaran los siguientes aspectos:

1. Identificacion de los incentivos o practicas a utilizar, de conformidad con el articulo 16 del
presente reglamento.

2. Determinacion de las restricciones urbanisticas, asi como de fraccionamiento o
construccion en el area a intervenir, de conformidad con el Reglamento de Zonificacion y los
parametros particulares de cada zona.

3. Aplicacién de norma excepcional en los términos gque establece el Cap. V11 del Reglamento

de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU.

h. Propuesta de Disefio: Incluye los elementos gréficos, asi como la memoria descriptiva que

comprende los aspectos antes listados que conforman el Plan de Renovacién Urbana

Articulo 9. Aprobacion del Plan de Renovacion Urbana. Para la aprobacion del proyecto de

Renovacion Urbana, éste debe cumplir con los siguientes requisitos:

a. Presentacion del Proyecto al Departamento correspondiente de la Municipalidad.

b. Una vez que el Plan de Renovacion Urbana cuente con el criterio técnico favorable, que
contenga los lineamientos urbanisticos del &rea a renovar, la Municipalidad debera
remitirlo a la Direccion de Urbanismo del INVU para su visto bueno.

c. LaDUV evaluara el Proyecto con los criterios establecidos en el reglamento de Renovacién
Urbana del INVU, y en el caso de su aprobacion emitira su visto bueno a la Municipalidad,
para que continde con el tramite de aprobacion.

d. Una vez que se cuente con el visto bueno de la DUV, el Proyecto se presentara ante el

Concejo Municipal.
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e. El Concejo Municipal, previa justificacion, podra aprobar o rechazar el Proyecto. En caso

de rechazo éste sera archivado.

Articulo 10. Restricciones y limitaciones. De conformidad con el articulo 52 de la Ley de
Planificacion Urbana N° 4240 la Municipalidad, por el término de cinco afios, podra imponer en
las areas a renovar, restricciones y limitaciones para fraccionar o construir en las propiedades que
se encuentran deterioradas, de acuerdo con lo que establece el reglamento de zonificacion para

cada zona en particular.

Articulo 11.- Reajuste de terrenos: El reajuste de terrenos se realizara segun lo dispuesto en los
articulos 16 de este reglamento, 52 y 53 de la Ley de Planificacion Urbana y la "Guia Béasica para

la implementacion de procesos de reajuste de terrenos" sus reformas o normas que lo sustituyan.

Articulo 12.- Vigencia del Proyecto de Renovacion Urbana. La vigencia del proyecto quedara
anulada a todos sus efectos en el caso de que, transcurrido cinco afios desde su aprobacion, éste no

haya comenzado su ejecucion.

Articulo 13. Localizacion de usos predominantes. Con el propdsito de ordenar, mejorar la
tipologia, la proporcion y la organizacion de los usos de suelo conforme a la zonificacion particular
en cada caso, el Proyecto de Renovacion Urbana que se proponga debe garantizar la coexistencia
armoniosa de las actividades ubicadas en las areas a renovar, con el propdsito de minimizar los
conflictos que puedan surgir entre ellas. Deberé realizarse:

a. Un inventario de las actividades. Usos de suelo que se dan en el territorio ocupado, de modo que
se indiquen claramente en el mapa correspondiente las zonas e instalaciones asociadas con cada
uso identificado. La escala de estos mapas dependera del tamafio de la zona a renovar, pero en todo
caso permitird identificar y diferenciar las areas y edificaciones especificas asociadas a cada uso.
b. Un inventario de las actividades. Uso de Suelo que se dan en el entorno urbano inmediato de la
zona a renovar considerando una banda que cubra como minimo una distancia de al menos 100
metros del perimetro, pero que sera finalmente determinada en campo segun la naturaleza de los
usos identificados y de sus posibles impactos.

¢. Una clasificacién de los usos de suelo.
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d. Un registro de los lotes que tienen un uso residencial. as zonas de actividad residencial neta, de
actividad residencial con zonas para comercio y servicios, y las zonas en donde prevalece el uso
residencial con comercio y servicio en la vivienda.

e. Una evaluacion del grado de incompatibilidad o conflicto existente entre los usos de suelo y
actividades identificados, empleando la observacién directa y entrevistas estructuradas a los
habitantes, de modo que los resultados puedan referenciarse siempre a un mapa de espacios
concretos de la zona a renovar y de su entorno inmediato. Estos instrumentos deber&n apoyarse en
un conjunto de indicadores de impacto que consideren factores fisico-espaciales, fisico-
ambientales y socioculturales. Los impactos deberan analizarse, en términos de las caracteristicas
sociales propias del sitio analizado y las caracteristicas espaciales.

f. Una clasificacion de los impactos identificados segun la importancia o gravedad. Esta gravedad
debe estar determinada en funcidon del perjuicio cuantitativo y cualitativo ocasionado a los
habitantes, basandose en indicadores de salud, seguridad fisica, confort, entre otros.

g. Una definicion de las medidas requeridas para paliar o eliminar los conflictos e impactos
identificados entre usos y actividades dentro de la zona a renovar. Las medidas deberan plantearse
de modo que faciliten orientar acciones destinadas a:

h. Regular el impacto a través de adecuaciones fisicas a las edificaciones asociadas a las fuentes o
causas de impacto.

i. Reubicar actividades-usos cuando la proximidad fisica es un factor determinante y el tipo de
regulacion mencionado en el punto anterior resulta insuficiente o inviable. En el caso de grandes
zonas a renovar en donde ciertas actividades-usos similares y dispersas se han calificado como
causantes de impactos indeseables sobre sus espacios circundantes, debe considerarse la
posibilidad de su reubicacion mediante zonas de uso especializado dentro de la zona a renovar,
conforme a la zonificacién particular en cada caso.

j- Eliminar usos o actividades que, por la naturaleza de sus impactos sobre los habitantes de la zona
a renovar y su entorno urbano, por no resultar viable la regulacion de esos impactos por otros

medios.

Articulo 14.- Comision de Renovacion Urbana. La Municipalidad deberd nombrar una
Comision de Renovacion Urbana para que vigile la implementacién del Proyecto de Renovacion

Urbana. EI nombramiento y funcionamiento de dicha Comision se regira por lo establecido en el
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Cadigo Municipal Ley N° 7794.

Articulo 15.- Facultad remodeladora de la Municipalidad. De conformidad con el articulo 53
de la Ley de Planificacion Urbana N° 4240, para efectos de Renovacién Urbana la Municipalidad
tendra facultades de abrir y cerrar calles, asi como rectificar su trazado.

La Municipalidad gestionard con los propietarios de los inmuebles sujetos a remodelacion, lo
correspondiente a redistribucion de lotes, para arreglar por convenio el modo de reubicarles dentro
de la misma zona, trasladarle a otra y efectuar compensaciones. De no haber acuerdo, podra
procederse a la expropiacion segun lo establecido en la Ley de Expropiaciones N° 7495.
Cualquier gasto referente a otorgamiento e inscripcion en el Registro Publico, y generado por las
operaciones de remodelacion, correra a cargo de la Municipalidad, de tal forma que los propietarios

afectados quedaran exentos.

Articulo 16.- Aplicacién de instrumentos de gestion del suelo. Con el objetivo de promover la
inversion y ejecucion en los Proyecto de Renovacion Urbana, la Municipalidad podra hacer uso de

los siguientes instrumentos de Gestion del Suelo:

Précticas Incentivables.

2) Concesion de Potencial Edificable por Inversion en Espacio Pablico.

3) Reajuste de Terrenos.

4) Constitucion de Sociedades Publicas de Economia Mixta para la Renovacion Urbana.
5) Contribuciones especiales.

Para la aplicacion de estos instrumentos, la Municipalidad definira las metodologias

adecuadas, con base en la norma supletoria existente.

Articulo 17. Practicas incentivables. La Municipalidad establecera incentivos para los Planes de

Renovacion Urbana que promuevan alguna de las siguientes practicas:

1) Donacion de terrenos al gobierno local para uso publico.

2) Restauracién de inmuebles patrimoniales de interés municipal y nacional, asi como los
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declarados bienes inmuebles de interés histdrico arquitectonico. Renovacion Urbana 23

3) Mayor cesidn de area para espacio publico, de lo establecido en la norma.

4) Integracion de cauces de rios y quebradas al Proyecto.

5) Provision de vias peatonales, vehiculares y ciclovias.

6) Implementacion de usos mixtos en el Proyecto.

7) Edificacion de equipamiento publico para educacion o salud.

8) Sustitucién de actividades no permitidas o no conformes, segun lo establecido en el Reglamento
de Zonificacién y los parametros particulares de cada zona.

9) Instalacién de equipamiento urbano.

10) Implementacion de sistemas de ahorro energético, generacion de energias limpias,

reutilizacion de agua.

Articulo 18. Definicion de incentivos. Ante la realizacion de una o varias de las practicas
Incentivables establecidas en el articulo anterior, la Municipalidad podra determinar, previa
verificacion de la normativa aplicable para cada caso concreto y la capacidad de carga del sector,
la posibilidad de que se utilicen uno o varios de los siguientes incentivos en los planes de

renovacion urbana:

1) Mayor cobertura.

2) Mayor aprovechamiento de suelo.
3) Mayor altura.

4) Mayor densidad.

5) Mayor edificabilidad.

6) Simplificacion de tramites.

7) Exoneracion parcial o total de impuestos municipales.

Articulo 19. Concesion de mayor edificabilidad por inversion en espacio publico. La
Municipalidad podra conceder mayor edificabilidad en bienes inmuebles, en tanto se realice una
inversion directa en obras determinadas por ésta como de interés pablico, que podran ser areas de
parque, facilidades comunales, espacios publicos o infraestructura urbana. Lo anterior, sin

perjuicio del cumplimiento de los porcentajes de superficie establecidos para espacios publicos en
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la Ley de Planificacion Urbana. La Municipalidad determinard la metodologia de célculo que

garantice un reparto equitativo de cargas y beneficios, con base en la norma supletoria.

Articulo 20. Reajuste de terrenos. El reajuste de terrenos se realizard segun lo dispuesto en los
articulos 52 y 53 de la Ley de Planificacién Urbana.

Para la aplicacién de este instrumento, la Municipal debera establecer un Modelo de Reparto de
Cargas y Beneficios, asi como verificar la suscripcion de un Convenio de Reparto de Cargas y
Beneficios para cada Plan de Renovacion Urbana, que debera cumplir con lo indicado en los

articulos 20, 21 y 22 del presente Reglamento y podréa ajustarse a la normativa supletoria existente.

Articulo 21. Modelo de reparto de cargas y beneficios. En los Planes de Renovacion Urbana
en que se aplique el reajuste de terrenos, la Municipalidad implementara un Modelo de Reparto de
Cargas y Beneficios equitativo, de manera que los participantes, publicos o privados de la
operacion, reciban beneficios proporcionales al aporte inicial efectuado. Dicho modelo regira para

todo el canton.

Articulo 22. Metodologia para el modelo de reparto de cargas y beneficios. Para realizar el

Modelo de Reparto de Cargas y Beneficios, la Municipalidad tomara en cuenta lo siguiente:

1) Definir el aporte inicial de cada uno de los participantes, incluyendo el avalto del costo
individual de cada propiedad y otras inversiones de uso publico tales como infraestructura, areas
de parque y facilidades comunales

2) Identificar el area bruta, que corresponde a la totalidad del predio que sera sujeto a reajuste de
terrenos.

3) Delimitar el &rea neta, que corresponde al area bruta menos las restricciones urbanisticas y
ambientales del predio.

4) Determinar el area urbanizable, que corresponde al area neta menos las cesiones publicas, de
acuerdo con el articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana.

5) Verificar el uso del suelo de los predios objeto del reajuste, con base en el Reglamento de
zonificacion de este PRU.

6) Calcular el aumento del valor de los bienes inmuebles que resulten de la operacién del Reajuste

Pagina 63]143



del Terrenos.

Articulo 23. Convenio de reparto de cargas y beneficios. El actor que promueva el uso del
instrumento de reajuste de terreno en su Plan de Renovacion Urbana presentara un Convenio de
Reparto de Cargas y Beneficios especifico, que presentara la Municipalidad e incluird como

minimo los siguientes elementos, segun la naturaleza del Plan:

1) Delimitacidn del area bruta sujeta al reajuste.

2) ldentificacion de la configuracion predial existente.

3) Identificacidn de las restricciones urbanisticas y ambientales obligatorias, densidad y usos del
suelo de acuerdo con la reglamentacion de este PRU.

4) Definicion de las cesiones para la trama vial, espacio publico y equipamiento urbano, segun lo
establecido en la reglamentacién de este PRU.

5) Delimitacion del area neta sujeta al reajuste, con base en el mapa de zonificacién de este PRU.
6) Valor inicial del suelo y definicién de los aportes respectivos.

7) Costo de construccion de las cesiones, en caso de que existan edificaciones.

8) Definicion de las partes que deberan asumir los costos previamente identificados y atribuibles
al reparto de cargas.

9) Incentivos Urbanisticos.

10) Reparto de los beneficios entre los diferentes participantes.

Articulo 24. Sociedades publicas de economia mixta para la renovacion urbana. La
Municipalidad podré establecer y participar de sociedades publicas de economia mixta para la
gestion especifica de los Planes de Renovacion Urbana y para la proyeccion urbanistica del canton,
conforme al Codigo Municipal, y la Ley Reguladora de la Actividad de las Sociedades Publicas
de Economia Mixta.

El objetivo de estas sociedades es establecer el modelo de gestion conjunto entre el sector pablico
y privado, para Planes de Renovacion Urbana. Ademas, facilitard la compra de terrenos para la
construccion de equipamiento urbano, vivienda, areas verdes y recreativas.

El modelo de gestion que se implemente a través de la sociedad debera seguir los lineamientos y

parametros de este Reglamento, en especial procuraré el reparto equitativo de cargas y beneficios
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en las operaciones urbanisticas.

Articulo 25. Contribuciones especiales. Cuando la Municipalidad invierta en obra publica y
mejoras urbanas que beneficien a la comunidad, podré establecer un tributo que no debe tener un
destino ajeno a la financiacidon de las obras publicas. Esto con la intencidn de recuperar la inversion
inicial realizada. Las Contribuciones Especiales se deben aplicar segun lo establecido en el Codigo

de Normas y Procedimientos Tributarios, la Ley de Planificacion Urbana y el Codigo Municipal.

Articulo 26. Zonificacion. En el presente PRU se tiene identificadas y delimitadas las zonas de

renovacion urbana, sefialadas en el mapa de zonificacion; son las siguientes:

1. Area de influencia del Ferrocarril.
2. Centro Urbano del distrito de Cot

3. Asentamiento informal e irregular Calle “Chinchilla Vieja”

Articulo 27. Reservas de suelo. Las reservas minimas para derechos de via, areas verdes y
comunales y facilidades seran de acuerdo con el Plan de Renovacion Urbana, cuyas areas o
porcentajes minimos por via de excepcién podran ser menores a lo establecido segun el
Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones de INVU (VER CAP VII), y el Reglamento de
Mapa Oficial de este PRU.

TITULO QUINTO
REGLAMENTO DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO Y CULTURAL DEL CANTON DE OREAMUNO

Articulo 1. Las disposiciones de esta reglamentacion tienen por objeto establecer las bases para la
ejecucion de una politica integral de proteccion y conservacion del patrimonio arquitectonico y
cultural del cantén de Oreamuno. Lo anterior, en apego a la Ley N° 7555 "Ley de Patrimonio

Historico-Arquitectdnico de Costa Rica" y su Reglamento. Al respecto se establece:

e “Interés publico. Toda actividad relacionada con la investigacion, conservacion,
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proteccion, restauracion, rehabilitacion, mantenimiento, divulgacion y educacion en favor
del patrimonio historico arquitectonico del pais es de interés publico, por tal motivo todo
ciudadano y autoridad, se encuentran en el deber ineludible de respetar los alcances de la
Ley y el presente Reglamento, asi como de exigir su cumplimiento.” (Art. 4° del

Reglamento a la Ley de Patrimonio Historico-Arquitectdnico de Costa Rica).

Articulo 2. La aplicacién de las disposiciones previstas en este reglamento correspondera a la
Municipalidad de Oreamuno a través de su Departamento de Desarrollo y Control Urbano; que en
lo pertinente coordinara con el Centro de Investigacion y Conservacion del Patrimonio Cultural

del Ministerio de Cultura y Juventud.

Articulo 3. EI Mapa del Inventario correspondiente definira los limites del denominado
Patrimonio Historico de Oreamuno. El Patrimonio Construido comprendera todos aquellos bienes
y/0 espacios que, por sus caracteristicas artisticas o histéricas, sean o hayan sido afectados, en los
términos de la Ley de Patrimonio Histérico Arquitecténico de Costa Rica N° 7555, y que son 0

formaran parte del patrimonio historico arquitectonico del Estado.

La Municipalidad, bajo coordinacion con el Centro de Investigacion y Conservacion del
Patrimonio Cultural, regira la restauracion, rehabilitacion, mantenimiento y adecuacion de los
inmuebles patrimoniales inscritos en Oreamuno, asi como los del patrimonio construido que

corresponda, en los términos de las disposiciones vigentes en el municipio.

Articulo 4. La Ley de Patrimonio Historico - Arquitectonico de Costa Rica N° 7555, la Ley de
Construcciones N° 833 y su reglamento, Ley de Planificacion Urbana N° 4240 y las restantes
disposiciones de este POT, seran de aplicacion supletoria de las presentes disposiciones. Por tanto;
en todos los aspectos que no se contemplen en este reglamento; se aplicara la legislacion supra

citada.

Articulo 5. Para los efectos de lo previsto en este Titulo se entendera por:
a. Arquitectura Contextual: Todas aquellas construcciones del presente siglo y siglos

anteriores, cuyas caracteristicas se integran a la imagen urbana.
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Arquitectura Historica: Los bienes inmuebles que conservan elementos arquitectonicos
propios de la época en que fueron construidos, aun cuando con alteraciones son adecuados
dentro de la escala local.

Arquitectura Relevante: Aquellos bienes inmuebles cuyos elementos arquitectonicos,

caracteristicos de la época en que fueron construidos y su proporcion, destaca del conjunto.

Arquitectura Religiosa: Iglesias, mausoleos y cementerios que por sus caracteristicas

arquitectonicas y artisticas deben de ser conservados.

Arquitectura Vernacula: Arquitectura sin arquitecto que tiene raices autdctonas y exhibe

elementos tradicionales de nuestro paisaje construido heredado.

Equipamiento Urbano Tradicional: Se refiere a las edificaciones como mercado, teatros,
estadios, hospitales, escuelas, plazas y jardines producto de su momento artistico e

histérico.

Escena Urbana Interior: Vivencia del espacio publico, dentro la ciudad y la relacion
particular de los distintos componentes urbanos, edificios, hitos, barreras, nodos, sendas,

postes, mobiliario que permiten identificar la imagen de la ciudad y su valor constitutivo.

Hitos: Todos aquellos elementos particulares que caracterizan el imaginario urbano a la

ciudad.

Mobiliario Urbano: Elementos o estructuras de carécter puablico complementarias a los
edificios que permiten el buen uso, disfrute y orden del espacio urbano. Entre ellos se
destacan kioscos, escampaderos, botes de basura, bancas, postes de iluminacion, sefialética,
barandas, bebederos, rampas, pasamanos y todo aquello que sirve de extensiones del
hombre para el buen uso de los espacios publicos.
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j.  Nodos Urbanos: Lugar de encuentro de gran valor espacial, donde desembocan calles y
avenidas normalmente rodeado de edificios o elementos del paisaje urbano de gran

relevancia.

k. Paisaje Natural: Todo entorno desprovisto de construcciones o infraestructuras que
compitan con la cobertura vegetal o estado natural del sitio, compuesto por montafias, rios,
bosques y accidentes topograficos propios de nuestro territorio. Normalmente es el tel6n

de fondo de todo nuestro entorno construido.

I. Paisaje Rural: Toda escena urbana ubicada entre zonas de produccién y paisajes naturales

normalmente caracterizada por una menor densidad de ocupacion humana.

m. Paisaje Urbano: Toda escena entre, con y desde los edificios y espacios publicos dentro de

la ciudad y en el perimetro de esta.

n. Plazas y Parques: Espacios publicos de alto significado historico abiertos y de encuentro
que configuran el espacio urbano de la ciudad donde desembocan los recorridos peatonales

y se amalgama la identidad o imaginario urbano de los habitantes de la ciudad.

0. Valores culturales: Los elementos ideologicos e intelectuales que tengan interés para los
habitantes, desde el punto de vista de tradicion, costumbres, produccidn, ciencia, técnica o

cualquier otro, que por sus caracteristicas deban de ser adscritos al patrimonio cultural.

Articulo 6. Los proyectos arquitectonicos de obras de restauracion o adaptacion en los inmuebles
y monumentos protegidos por el presente reglamento, se autorizaran previamente por el Centro de
Investigacion y Conservacion del Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura y Juventud, y sera
aprobado por el Departamento de Desarrollo y Control Urbano de la Municipalidad, si se respetan
caracteristicas tipologicas originales de los mismos, tales como: proporcion, altura, escala y
procedimientos de construccion, elementos ornamentales y los demés que armonicen con el

contexto.
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Articulo 7. La Municipalidad, en cualquier momento podra ordenar la suspension de las obras que
no rednan las condiciones requeridas conforme a la Ley de Patrimonio Histdrico - Arquitecténico

de Costa Rica N° 7555 y, 0 cuando se ejecuten sin las autorizaciones y requisitos establecidos.

Articulo 8. Cuando una obra de construccion se encuentre dentro de un radio de 200 m a partir de
un sitio reportado, la zona es considera de interés arqueoldgico por el Museo Nacional de Costa
Rica. Por lo tanto; ante la presencia de cualquier indicio de estructuras o actividades de culturas
prehispanicas, los trabajos deberan ser suspendidos, se debera comunicar de inmediato a la
autoridad local y dar parte a la Direccidn del Museo Nacional de Costa Rica, en concordancia con
lo establecido en la Ley de Proteccion al Patrimonio Arqueoldgico Nacional N° 6703. articulo 13:
“Si al realizar excavaciones, para ejecutar obras publicas o privadas, fueren descubiertos objetos
arqueoldgicos, por el propio duefio o por terceros, los trabajos deberan de ser suspendidos de
inmediato y los objetos puestos a la disposicion de la Direccion del Museo Nacional de Costa

Rica”.

Articulo 9. Tanto para movimientos de tierra mayores a 300 m3 como para obras con area superior
a 500 m2 de construccion; se debe gestionar ante SETENA la viabilidad ambiental, cuya
evaluacion incluye el estudio de impacto a bienes arqueoldgicos segun lo dictado en la Ley de

Proteccidn al Patrimonio Arqueolégico Nacional N° 6703.
Articulo 10. El disefio y colocacion de anuncios publicitarios deberd respetar la composicion,
homogeneidad y armonia de los inmuebles en los que se coloquen, de acuerdo con los articulos

siguientes.

Articulo 11. La colocacién de los anuncios publicitarios en edificaciones declaradas como

patrimonios historicos se sujetard a los siguientes ordenamientos:

Los colores deberan armonizar con los de la fachada del inmueble y su entorno.

o o

No podré sobrepasar un 10% de cobertura del area de las fachadas.

o

No podrén ser adosados o pintados en los macizos de la fachada.

o

Se prohibe cualquier rétulo que cambie la fisionomia del edificio 0 compita con su estilo
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o @ @

arquitectonico.

Se prohibe la colocacion de rétulos luminosos.

Se prohibe la colocacién de toldos con publicidad incorporada.
Se prohibe la publicidad sobre el techo del edificio.

Unicamente podra publicitarse el comercio propio del inmueble.

TITULO SEXTO

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE LOS USOS DE SUELO DEL CANTON DE

OREAMUNO

Articulo 1. Objetivos y clasificacion de los suelos y los tipos de usos de suelo.

Objetivos. Los objetivos urbanisticos que se pretenden con la zonificacion del uso de suelo son

los siguientes:

a.

Definir el uso de la tierra a través de manchas reconocibles con el fin de orientar el
desarrollo deseado y el crecimiento ordenado de las diferentes actividades que se realizan
y se lleven a cabo en la jurisdiccion del canton.

Definir las areas de crecimiento urbano y de servicios de distritos rurales protegiendo
adecuadamente su identidad rural y los paisajes agroturisticos, de conformidad con el
modelo de ciudad de Plan GAM 2013-2030, el cual consiste en promover Centralidades
Densas Integrales (CDI’s).

Definir zonas de regeneracion urbana que permitan a la administracion municipal impulsar
proyectos de mejora barrial, proyectos habitacionales y proyectos asociados a la movilidad
integrada.

Establecer los diferentes tipos del uso de suelo acordes al presente PRU.

Establecer un desarrollo urbano sostenible, integrando y mezclando los usos de suelo con
tramas y ejes verdes.

Establecer una red de nodos funcionales debidamente equipados con servicios publicos,
salud, educacion, recreacion e infraestructura, que refuercen el concepto de barrio, la
identidad local y cohesion de la comunidad y evitar asi la conurbacion.

Lograr una mejor integracion de los diferentes tipos de usos de suelo y su entorno, y

consecuentemente obtener un desarrollo mas equilibrado y sostenible.
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h. Potenciar con el uso de suelo propuesto el fortalecimiento de la infraestructura existente y
la creacion de nuevas infraestructuras.

i. Regular la intensidad y la cobertura con que las diferentes actividades se desarrollen en el
suelo urbanizado y urbanizable, asi como, la relacion con el paisaje y en el paisaje.

j. Regular las diferentes actividades que se desarrollan en el canton y contribuir a la
consolidacion de las diferentes areas de crecimiento urbano, de acuerdo con su vocacion,

uso predominante, funcionalidad y morfologia del territorio.

Articulo 2. Tipos de usos de suelo segun la actividad a realizar.

Con el proposito de regular las diferentes actividades que se desarrollan en el territorio del cantén,
consolidando ciertos usos y actividades y protegiendo de otras que resulten molestas o
incompatibles, el uso de la tierra se clasifica en los siguientes tipos:

Usos conformes. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion acordes sin ninguna
condicion o restriccidn con los requisitos y parametros de acuerdo con cada zona en particular, asi
como los lineamientos de este PRU y la legislacion vigente.

Usos no conformes. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion que no son permitidas
en determinadas zonas, por su incompatibilidad porque no se ajusten a los requisitos y lineamientos
del PRU como de la legislacion vigente.

a) Usos no conformes tolerados. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion
existentes a la fecha de entrada en vigor de este PRU, pero que no son compatibles con sus
requisitos y lineamientos.

b) La declaratoria de uso no conforme tolerado procedera para todas aquellas actividades y
obras de edificacion que no siendo conformes estan en alguno de los siguientes casos:

a. Cuando exista licencia municipal de funcionamiento (patente) vigente para la actividad
solicitada.

b. Cuando exista licencia de construccion o remodelacion para la actividad solicitada y la
construccion o ampliacion se haya realizado de acuerdo con la licencia de construccion
respectiva, anterior a este PRU.

En estos casos no se permitird el crecimiento de estas actividades ni obras de edificacion, y las
intervenciones en construcciones existentes s6lo se permitiran en los siguientes casos:

a) Cuando las obras correspondan a trabajos de mantenimiento de lo existente y que no
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impliquen crecimiento o cambios sustanciales de la estructura primaria.

b) Cuando el inmueble sea declarado de valor histérico, cultural o patrimonial por la
institucion competente.

¢) Cuando las remodelaciones sean necesarias para cumplir con normas ambientales, de
seguridad, de salud e higiene.

d) Cuando el inmueble sufra dafios por situaciones de fuerza mayor (naturales).

Uso Condicionado. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion que pueden darse en una
zona; siempre que cumplan con las condiciones establecidas por la Municipalidad y/o Ministerio
de Salud tales como: criterios ambientales, confinamiento de molestias dentro de la propiedad,
vocacion de uso de suelo, indicaciones urbanisticas propias de la actividad como estacionamientos,
retiros, cumplimiento de la ley 7600, publicidad sobre la via, sin detrimento de la normativa
vigente. Ademas de que se ajusten a las disposiciones establecidas por el tipo de patente otorgado
por la municipalidad de Oreamuno.

Las actividades que se presenten como uso condicional deben ser compatibles con la zona y debe
prevalecer el criterio técnico. Quedaran englobados en este grupo los usos complementarios; es
decir, todas aquellas actividades y obras de edificacion para comercio y servicios afines a la
zonificacion y que atienden las necesidades cotidianas de la poblacién en un barrio, ciudadela o
urbanizacion. En esta clasificacion se establecen algunos casos especiales:

Uso Temporal: Es la condicidn que se otorga para actividades o estructuras de indole temporal y
por un periodo maximo de 30 dias naturales. La solicitud debera presentarse con al menos un mes
de antelacion a su realizacion y/o ejecucion. Los certificados que se otorguen son personalisimos
y la actividad debera cumplir con la legislacion vigente para cada caso en particular. Esta condicion
podra ser prorrogable hasta por un periodo igual y consecutivo, previa solicitud que se debera

gestionar ocho dias antes de su vencimiento.

Usos no listados: Todos los usos o actividades que no estén especificadas en la tabla de usos
conformes; podran ser permitidos previa revision y valoracion de estos sobre la zona y solo podran

autorizarse de manera condicional, o en su defecto, como no conformes.

Articulo 3. Limite Concurrente
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Son aquellos inmuebles que se ubican en dos 0 mas zonas, y que se podra generalizar cualquiera
de ellos siempre y cuando se analicen las siguientes condiciones:

a) Analisis de limitantes y potencialidades ambientales ¢ IFA’s. (No se permitira en zonas de
muy alta Fragilidad y de alta Fragilidad asociada a altas pendientes (mayores al 30%),
potencial de deslizamientos o inundacién; tampoco en la zona del tubo de flujo)

b) Conformidad de las zonas colindantes siempre y cuando la zona limitrofe no sea de zonas
de proteccion o agropecuarias y no represente molestias.

c) Que el predio no colinde o sea cruzado por el limite de contencion del GAM.

Cuando ambas zonas limitrofes sean compatibles, podran mantenerse ambos usos de suelo bajo la
definicion de uso mixto, siempre y cuando la zona limitrofe no sea zona de protecciéon o
agropecuarias. Cuando el uso que se generalice afecte mas de 75% se podra autorizar se extienda
al 100% del inmueble, siempre y cuando la zona limitrofe no sea zonas de proteccién o
agropecuarias.

En este caso, la Municipalidad a traveés de su Departamento de Desarrollo y Control Urbano
decidira con base en el analisis técnico correspondiente; cual tipo del uso de suelo se certifica como

conforme.

Articulo 4. Adecuacion de parametros urbanisticos para aquellos lotes existentes que no
cumplen con el area minima.

Los parametros urbanisticos para lotes o fincas y las obras existentes que no cumplen con el area
minima, se asignaran de manera proporcional al tamafio del lote con referencia de la zona de baja
densidad. Esta condicion se aplicard unicamente en zonas de uso agropecuario y/o rural previo
estudio de cada caso en particular y salvaguardando la vocacién agricola de la zona y no es
aplicable al parametro de segregacion minima. Lo mismo aplicara para remodelacion o ampliacion

de construcciones existentes en lotes con parametros inferiores a los indicados en éste PRU.

Articulo 5. Justificacion de la propuesta de zonificacion de los usos de suelo.

De conformidad con el anélisis de la tierra urbanizada y urbanizable del cantén; los usos
predominantes de la tierra por zona son los que se describen en los siguientes articulos, indicando
su objetivo y haciendo alusién a los pardmetros y usos a permitir por zona.

Adicionalmente estas zonas vienen identificadas en el mapa de zonificacion propuesto; y los
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parametros establecidos acorde a las caracteristicas de cada zona, en asocio al componente
ambiental, y uso correspondiente se detallan en las fichas urbanisticas incluidas al final de este
documento, compuestas por tablas de parametros y su correspondiente mapa de zonificacion.

Los parametros establecidos para cada sector y recogidos en las tablas mencionadas son los
siguientes: uso, simbologia, segregacion minima de la propiedad, densidad de viviendas por
hectarea (viv/ha) (en modo vertical y horizontal), altura maxima de edificacion, frente minimo,
cobertura méxima y retiros (frontal, posterior y lateral).

Para la elaboracion del mapa de zonificacion propuesto, ademas de todos los lineamientos
establecidos en las Directrices Metropolitanas (Plan GAM 2013-2030) que forman parte de este
PRU, se han incorporado los estudios y mapas de indice de Fragilidad Ambiental (IFA), ademas
de las zonas de alto riesgo por amenaza; determinadas por la Municipalidad de Oreamuno y

Comision Nacional de Prevencién de Riesgos y Atencion de Emergencias.

Articulo 6. Descripcion de las zonas de usos y sus parametros.
A continuacién, se detallan las caracteristicas y los parametros particulares referidos a cada zona

y USsO:

6.1 Zona de uso residencial

1. Objetivos.

1.1. Albergar la poblacion existente y futura del canton.

1.2. Promover la densificacion, el aprovechamiento del suelo y el crecimiento en altura de los
centros urbanos en asocio a la infraestructura existente o proyectada y el paisaje.

1.3. Controlar los crecimientos lineales y dispersos.

1.4. Evitar la expansion innecesaria de los limites urbanos y promover el crecimiento ordenado de
los nucleos urbanos.

1.5. Incentivar los Centros Integrales Densamente Poblados (CDI’s) definidos en Plan GAM 2013-
2030.

2. Parametros

Se establecen parametros especificos en cada uno de los tres grados de densidad establecidos para
el uso residencial, que se describen a continuacion.

Para cualquier categoria de densidad de uso residencial, el disefio de la infraestructura basica debe
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calcularse en funcién de la maxima densidad de la zona correspondiente, ya sea para un nuevo

desarrollo urbanistico o por renovacion urbana.

6.1.1 Zona residencial baja densidad (ZRBD)

Densidad horizontal 48 viv/ha
Densidad vertical 143 viv/ha

Sector que la compone

S-1

Usos conformes

El uso residencial unifamiliar, multifamiliares
Unicamente horizontales, Usos institucionales,
comunales y de servicios.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes

Todos aquellos que no sean el uso residencial,
institucional o de servicios y no se puedan autorizar
como uso condicional. Ademas, cualquier uso —
incluido el uso residencial- en propiedades que se
encuentren dentro del &rea de influencia de nacientes.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados

Son todos aquellos que se encuentren funcionando y
debidamente establecidos al entrar en vigor el presente
PRU.

Usos condicionales

Se podran autorizar usos tales como, servicios basicos,
comercio basico, micro y pequefias empresas, siempre
y cuando estos cumplan con los correspondientes
requisitos previstos en ese uso y previo estudio técnico
del profesional correspondiente que acredite el
confinamiento de todo tipo de molestias que pueda
generar la actividad.

Ver tabla de usos (Anexo 2)
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Parametros Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para
cada sector.

Ver tabla de parametros (Anexo 1)

6.1.2 Zona residencial media densidad (ZRMD)

Densidad horizontal 83 viv/ha

Densidad vertical 333 viv/ha.

Sector que la compone S-2

Usos conformes El uso residencial unifamiliar y multifamiliar. Usos
institucionales, comunales y de servicios.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes Son todos aquellos que no sean el uso residencial,
institucional o de servicios y no se puedan autorizar
como uso condicional. Ademas, cualquier uso —
incluido el uso residencial- en propiedades que se
encuentren dentro del area de proteccion de nacientes.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados Son todos aquellos que se encuentren funcionando y
debidamente establecidos al entrar en vigor el presente
PRU.

Usos condicionales Se podran autorizar usos tales como servicios publicos,
centros comunales, comercio béasico, siempre y cuando
estos cumplan con los correspondientes requisitos
previstos en ese uso y previo estudio técnico del
profesional correspondiente que acredite el
confinamiento de todo tipo de molestias que pueda
generar la actividad.

Ver tabla de usos (Anexo 2)
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Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para

cada sector.

Ver tabla de pardmetros (Anexo 1)

6.1.3 Zona residencial alta densidad (ZRAD)

Densidad horizontal 90 viv/ha
Densidad vertical 357 viv/ha

Sector que la compone

S-3

Usos conformes

El uso residencial unifamiliar y multifamiliar. Usos
institucionales, comunales y de servicios.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes

Son todos aquellos que no sean el uso residencial,
institucional o de servicios y no se puedan autorizar
como uso condicional. Ademas, cualquier uso — incluido
el uso residencial- en propiedades que se encuentren
dentro del area de proteccion de nacientes.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados

Son todos aquellos que se encuentren funcionando y
debidamente establecidos al entrar en vigor el presente
PRU.

Usos condicionales

Se podran autorizar usos tales como servicios publicos,
centros comunales, comercio béasico, siempre y cuando
estos cumplan con los correspondientes requisitos
previstos en ese uso y previo estudio técnico del
profesional correspondiente que acredite el
confinamiento de todo tipo de molestias que pueda

generar la actividad.
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Ver tabla de usos (Anexo 2)

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para

cada sector

Ver tabla de pardmetros (Anexo 1)

6.2 Zona de uso mixto

6.2.1 Zona de uso mixto
Residencial, Comercial y
Servicios (ZMR)

Sector que la compone

S-4

Objetivos

Conservar la dinamica urbana durante todo el dia, favorecer el
uso comercial y de servicios en espacios tambiéen ocupados
por vivienda. Consolidar estas zonas como los principales
centros de actividad comercial y de servicios, compatibles con
la vivienda.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos conformes

Vivienda unifamiliar y multifamiliar, comercio y servicios.
Aquellos usos relacionados con actividades comerciales y de
servicios publicos y privados que no produzcan ruido ni malos
olores o contaminacion visual y que atiendan a las
necesidades primarias de la comunidad. En caso de conflicto
prevalecera el uso dominante.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes

Todos aquellos que no correspondan a los usos conformes
(Residencial, Comercial y Servicios) o que produzcan
alteraciones ambientales o perturbacion social. Ademas,
cualquier uso — incluido el uso Residencial, Comercial y

Servicios - en propiedades que se encuentren dentro del area

Péagina 78]|143




de proteccion de nacientes.
Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados

Son todos aquellos que se encuentren funcionando y
debidamente establecidos al entrar en vigor el presente PRU.
Para la renovacion o tramite de licencia para locales de uso no
conforme tolerado, se aplicaré lo establecido en la Ley vigente

en dicha materia.

Usos condicionados

Se incluyen en esta categoria talleres artesanales y de micro y
pequefia industria inofensiva de acuerdo con el Reglamento de
Higiene Industrial y sus reformas o normas que lo sustituyan,

y la legislacion sobre PYMES.

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada
sector.

Ver tabla de parametros (Anexo 1)

6.2.2 Zona de uso mixto
Industrial, Comercial y
Servicios (ZMlI)

Sector que la compone

S-5

Objetivos

Con el fin de conservar la dinamica urbana durante todo el
dia, favorecer el uso comercial y de servicios en espacios
también ocupados por la industria. Consolidar estas zonas
como los principales centros de actividad comercial y de

servicios, compatibles con la industria inofensiva.

Usos conformes

Industriales, en el caso de los usos comerciales y de servicios
seran los afines a los usos industriales. En caso de conflicto
prevalecera el uso industrial.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes

Todos aquellos que no correspondan a los usos conformes
(Industrial, Comercial y Servicios) o que sean incompatibles

con los usos existentes o predominantes. Ademas, cualquier
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uso — incluido el uso mixto Industrial, Comercial y Servicios -
en propiedades que se encuentren dentro del area de
proteccion de nacientes.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados

Son todos aquellos que se encuentren funcionando y
debidamente establecidos al entrar en vigor el presente PRU,

aun cuando sean incompatibles con la zona.

Usos condicionados

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada
sector.

Ver tabla de parametros (Anexo 1)

6.3 Zona de uso Publico
Institucional
(ZPI)

Sector que la compone

S-6

Objetivos

Consolidar los usos institucionales que ofrecen servicios

publicos y comunales.

Usos conformes

Aquellos gue presten servicios institucionales y comunales,
tales como centros de salud, educativos, seguridad, centros
universitarios, bibliotecas, museos, centros de reunion,
instituciones pablicas, municipalidades e instalaciones
comunales y culturales, tribunales de justicia, correos,
telecomunicaciones, Cruz Roja, Policia, Bomberos y
similares. Instituciones bancarias, e instalaciones recreativas,
instalaciones asociadas a la movilidad y culturales como
cines, teatros y similares.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes

Todos aquellos que no correspondan a los usos conformes

(Publico Institucional) o que sean incompatibles con los usos
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existentes o predominantes. Ademas, cualquier uso — incluido
el pablico institucional — en propiedades que se encuentren
dentro del area de proteccién de nacientes

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos condicionales

Se podran permitir usos tales como restaurantes, sodas y
servicios personales afines a los servicios sefialados como uso
conforme.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada
sector.

Ver tabla de parametros (Anexo 1)

6.4 Zona de Uso Recreativoy
Deportivo (ZRD)

Sector que la compone

S-7

Objetivos

Identificar las zonas de ocio y esparcimiento, tales como
zonas verdes, parques regionales, urbanos, areas recreativas,
parques, plazas, instalaciones deportivas, zonas de encuentro,
areas comunales, para buscar encadenamientos verdes y

recreativos.

Usos conformes

Instalaciones deportivas, piscinas, gimnasios, vestidores,
canchas deportivas y todas aquellas actividades que faciliten
el esparcimiento espiritual, turistico, deportivo y el transito

peatonal. Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes

Todos aquellos que no estén incluidos como uso conforme o
condicional.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos condicionales

Todas aquellas facilidades que complementan el uso conforme
como sodas, casetas de vigilancia, nucleos de servicios

sanitarios, oficinas institucionales, actividades comunales.
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Ver tabla de usos (Anexo 2)

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada
sector.

Ver tabla de parametros (Anexo 1)

6.5 Zona Agropecuaria (ZAG)

Sector que la compone

S-8

Objetivos

Preservar y consolidar la actividad agricola, pecuaria y
forestal existente o futura.

Cumplir funciones de contencion del crecimiento urbano o
para el aprovechamiento de areas muy restrictivas para ser
urbanizadas, asi como del fortalecimiento del paisaje, de la
calidad ambiental del canton.

Usos conformes

Todos aquellos usos relacionados con la actividad agricola,
pecuaria y forestal y actividades complementarias: comercio
de la actividad agricola, agroindustria, bodegas, instalaciones
de riego, granjas avicolas, porcinas y vivienda unifamiliar
aislada (siempre ligada a la actividad agropecuaria). Proyectos
turisticos y ecoturisticos de bajo impacto, comercio afin a la
actividad turistica (Servicios de alimentacion, ventas de
souvenirs y productos propios de la zona, estacionamientos o
areas de parqueo) y todos los usos indicados en el decreto
37911 y sus reformas y normativa que lo sustituyan.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes

No se permitiran urbanizaciones, condominios ni conjuntos
residenciales. Industria ni comercio que no esté ligado a la
actividad, ni otro uso que no se haya mencionado como uso
conforme. Ademas, cualquier uso — incluido el uso
agropecuario — en propiedades que se encuentren dentro del

area de proteccion de nacientes.
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Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados

Aquellos usos que se encuentren funcionando y debidamente

establecidos al entrar en vigor el presente PRU.

Usos condicionales

Actividades ligadas a la zona agropecuaria y que estén dentro
de lo indicado como uso no listado.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada

sector. Ver tabla de parametros (Anexo 1)

6.6 Zona Rural (ZR)

Sector que la compone

S-9

Objetivos

Establecer pequerias centralidades periféricas en zonas de
vocacion agropecuaria donde existan asentamientos
establecidos, para garantizar un ordenamiento adecuado,
propiciar un estilo de vida digno para los pobladores de esos
sitios y evitar la migracion de la fuerza laboral agricola a los

grandes centros de poblacion.

Usos conformes

Todos aquellos usos relacionados con la actividad rural, y
consolidacion de centros periféricos (comercio y servicios
béasicos), garantizando no perder la conectividad con la Zona
Agropecuaria del Cantdn de Oreamuno. Vivienda unifamiliar.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes

Los que no se relacionan con la actividad agraria. Ademas,
cualquier uso — incluido el uso Rural — en propiedades que se
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encuentren dentro del &rea de proteccion de nacientes

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados

Aquellos usos que se encuentren funcionando y debidamente

establecidos al entrar en vigor el presente PRU.

Usos condicionales

Actividades ligadas a la zona rural y que estén dentro de lo
indicado como uso no listado.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada
sector.

Ver tabla de pardmetros (Anexo 1)

6.7 Zona de proteccion (ZP)

Sector que la compone

S-10

Objetivos

Al ser terrenos ubicados en zonas fragiles, determinadas por
los Indices de Fragilidad Ambiental, los cuales tiene por
objetivo reforestar con usos exclusivamente con fines
turisticos, cientificos y recreativos, no aptos para el
emplazamiento de infraestructuras a gran escala debido a sus
condiciones fisico-ambientales, se destinaran a conservacion,
regeneracion y proteccion de los recursos existentes, pudiendo
ser en parte utilizados para la recreacion y para actividades

turisticas de baja impacto.

Usos conformes

Proteccion y conservacion, reforestacion, investigacion,
turismo, recreacion y manejo paisajistico y vivienda
unifamiliar.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados

Aquellos que se encontraban debidamente establecidos al

entrar en vigor el presente PRU.

Usos no conformes

Cualquiera que no sea de proteccion, conservacion y

recreacion.
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Usos condicionados

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada

sector (Anexo 1)

Para el emplazamiento de infraestructura turistica de bajo
impacto en la zona de proteccion, la Municipalidad se reserva
el derecho de solicitar la aprobacion del Instituto
Costarricense de Turismo, asi como la aplicacion de la
normativa vigente para los proyectos relacionados con
servicios para atender al turismo del Ministerio de Salud, la
Ley de Construcciones N° 833 y la aprobacion de la
SETENA.

6.8 Zona de Interés
Paisajistico (ZIP)

Sector que la compone

S-11

Objetivos

Recuperacién y proteccién de las zonas con potencial interés
paisajistico, protegiendo los recursos existentes a su alrededor,
incluido el paisaje, entre las distintas zonificaciones del
canton.

Potenciar la recreacién y actividades turisticas de baja
densidad, bajo un escenario paisajistico debidamente

disefado.

Usos conformes

Proteccidn, recuperacion, conservacion, reforestacion,
recreacion y manejo paisajistico.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos condicionados.

Se podra autorizar el emplazamiento de obras de
infraestructura de interés publico (tanques de almacenamiento,

casetas de vigilancia, caminos, servidumbres, miradores, obras
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de retencion o similares), asi como vivienda unifamiliar,
edificios educativos, de recreacion, proyectos ecoturisticos de
baja densidad, pequefios restaurantes y servicios
complementarios con aprobacion municipal, previo analisis
para cada caso en particular y el respectivo estudio de
Impacto Ambiental correspondiente, aprobado por la
SETENA.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos no conformes tolerados

Los usos existentes podran mantenerse en tanto se acoplen a

lo establecido en el Reglamento de Paisaje de este PRU.

Usos no conformes

Cualquiera que no sea de proteccidn, conservacion y
recreacion o los indicados como usos conformes 0 no
conformes tolerados. Ademas, cualquier uso — incluido el
Interés Paisajistico — en propiedades que se encuentren dentro

del &rea de proteccion de nacientes

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada
sector.

Ver tabla de parametros (Anexo 1)

6.9 Zona de interés turistico o
ecoturistico (ZIT)

Sector que la compone

S-12

Objetivos

Establecer y resguardar los espacios y entornos propicios para
la explotacion sostenible de la actividad turistica y ecoturistica
del cant6n propiciando un ordenamiento en las actividades y

servicios con Potencial interés de la actividad.

Usos conformes

Se podré autorizar la construccién proyectos turisticos y

ecoturisticos restaurantes y servicios complementarios
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Usos no conformes

tolerados

Aquellos que se encuentren debidamente establecidos al entrar en

vigor el presente PRU.

Usos no conformes

Todos aquellos que no sean de uso turistico y no se pueden
autorizar como uso condicional.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Parametros

Ver la ficha urbanistica y la tabla de parametros para cada sector.
Ver tabla de parametros (Anexo 1)

caprobacién municipal, previo analisis para cada caso en
particular y de ser requerido, el respectivo estudio de Impacto
Ambiental correspondiente, aprobado por la SETENA.
Ademas de residencia unifamiliar.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Usos condicionados

Se podran autorizar usos tales como: servicios publicos,
centros comunales, comercio basico, siempre y cuando estos
cumplan con los correspondientes requisitos previstos en ese
uso y previa evaluacion de la Municipalidad.

Ver tabla de usos (Anexo 2)

Articulo 7. Desarrollo de actividades comerciales y de servicios.

Las actividades comerciales y de servicios Unicamente se podran desarrollar en lotes que tengan

acceso directo a calle publica.
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Articulo 8. Actividades con alto riesgo de contaminacion ambiental (granjas avicolas y
porcinas).

Para el desarrollo de actividades agropecuarias y agroindustriales con alto riesgo de contaminacion
ambiental, como las granjas avicolas y porcinas o aquellas que generen grandes cantidades de
desechos organicos y/o quimicos, asi como los que sefiale el Ministerio de Salud, deberan cumplir
los retiros sefialados en sus obras o plantaciones. En estos casos se exige el Estudio de Impacto
Ambiental. Ademaés, debe respetarse lo indicado en los decretos ejecutivos numero 31088
reglamento sobre granjas avicolas y 37155-MAG reglamento sobre granjas porcinas sus reformas
0 normativa que lo sustituya y cualquier normativa que se relacione con el tema de actividades de

alto riesgo de contaminacion.

Articulo 9. Actividades agroforestales en sitios de riesgo ambiental y altas pendientes.

Las actividades agroforestales en sitios de riesgo o de altas pendientes, deberan emplear técnicas
adecuadas para la conservacion de suelos y agua, ademas de las indicaciones dadas en el
reglamento de paisaje Municipal. Adicionalmente, para todas las actividades que se pretendan
Ilevar a cabo sobre estos terrenos se exigira la presentacion de estudios de estabilidad del terreno
y de capacidad soportante del suelo, debidamente respaldados por pruebas de laboratorio y ademas
debe apegarse a la Ley de uso, manejo y conservacion de suelos y su reglamento, sus reformas o

normativa que lo sustituya.

Articulo 10. Vivienda en zona Agropecuaria

En caso de construccion de vivienda ligada a la actividad agropecuaria (Casa de pedn, casa de
guarda) queda sujeta a un area maxima de 42 mz, el resto de la cobertura permitida en la zona
(15%) sera la destinada para las edificaciones y estructuras requeridas por la actividad agropecuaria
o forestal.

Podra permitirse una Unica vivienda con un maximo de 200 m2 de huella constructiva; en hasta
dos plantas, para uso del propietario de lotes o fincas ubicados dentro de la zona agropecuaria,
considerandose esta como parte del 15 % de cobertura maxima establecida en este reglamento;
dentro de la cual se incluyen también todos los usos conexos tales como trojas, bodegas para

implementos agricolas y maquinaria, casas de peones, y similares). Ver tabla de usos (Anexo 2).
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En fincas ubicadas dentro de la zona de uso agropecuario que cuenten obligatoriamente con frente
a camino vecinal debidamente e inventariado por la UTGV; se podra autorizar la segregacion de
un méximo de dos lotes por finca, con frente a esta calle y un area minima de 2000 m? y los
parametros que establece este reglamento de zonificacién, previo estudio de cada caso en

particular.

Articulo 11. Vivienda en Zona Rural

La construccion de vivienda en la zona rural queda sujeta a un area maxima de 90 m2 de huella
constructiva, en hasta dos plantas. El resto de la cobertura permitida en la zona sera destinado a
edificaciones y estructuras requeridas por la actividad agropecuaria. Considerando que las parcelas
tendran un area igual o mayor a 2000 m2, y que la cobertura no sobrepase el 25% del area total de
la propiedad. Incluyendo bodegas para implementos agricolas, garajes para maquinaria, y similares

y cualquier otro uso indicado en el decreto 37911 y sus reformas o normativa que lo sustituya.

Articulo 12. Segregacion en Zona Rural
Para efectos de segregacion en zona rural, todos los lotes resultantes deberan contar con frente a

calle pablica debidamente constituida.

Articulo 13. Edificaciones con declaratoria de patrimonio historico arquitectonico.
Todas las edificaciones que se encuentren con declaratoria de patrimonio histérico arquitectonico
se regiran bajo la normativa vigente y reglamento de patrimonio arquitectonico y cultural del plan

regulador.

Articulo 14. Zonas afectadas por oleoductos o poliductos.
Los predios que son afectados por el paso de oleoductos y poliductos deberan presentar el

alineamiento emitido por RECOPE.

Articulo 15. Célculo de densidad
Dentro de la categoria de uso residencial, se distinguen tres rangos de ocupacién que son: baja

densidad, media densidad y alta densidad. Los parametros de aprovechamiento para cada
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intensidad del uso de suelo indicado son los siguientes:

Densidad Horizontal

(Viv/ha = vivienda por hectarea)
a. Baja densidad 48 viv/ha.
b. Media densidad 83 viv/ha.
c. Alta densidad 90 viv./ha.

Densidad Vertical

(Viv/ha = vivienda por hectarea)
a. Baja densidad 143 viv./ha.
b. Media densidad 333 viv./ha.
c. Alta densidad 357 viv./ha.

Para este tipo de uso; con el fin de consolidar el modelo urbanistico de ciudad compacta y
densificada, liberar el mayor porcentaje de cobertura posible de los suelos y mantener de esa forma
la mejor condicion bajo los criterios de Viabilidad Ambiental, se especificaran mas adelante los

formatos particulares para alcanzar los rangos y los parametros de desarrollo de esta categoria.

La densidad estara limitada al a&rea minima que se requiere para cada caso, tomando en cuenta los
pardmetros minimos de este plan regulador.

La densidad esta limitada al area minima de drenaje que se requiere para cada caso

Articulo 16. Zona de proteccion:
Estas areas presentan superficies no aptas para el desarrollo de infraestructura y que por sus

condiciones fisicas, legales o estratégicas deben ser objeto de proteccion.

Ademas, las zonas de proteccion que estan establecidas por la Comision Nacional de Prevencién
del Riesgo y Atencion de Emergencias (CNE). Estas zonas por su nivel de vulnerabilidad y
exposicién a amenazas antrépicas y naturales no son aptas para el desarrollo de actividades

econdmicas y urbanisticas.
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Articulo 17. Sobre permisos en la zona de proteccion.

Se podré autorizar el emplazamiento de obras de infraestructura de interés publico (tanques de
almacenamiento, casetas de vigilancia, caminos, servidumbres, miradores, refugios, obras de
retencion o similares), asi como edificios educativos, de recreacion y turismo naturalista de bajo

impacto, previa aprobacién municipal y del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Articulo 18. Vivienda en zona de Proteccion.

La construccién de vivienda en la zona de proteccidn queda sujeta a un area maxima de 90 m2 de
huella constructiva, en hasta dos plantas, El resto del 10% de la cobertura permitida en la zona sera
destinado a edificaciones y estructuras afines a las actividades vinculadas a la proteccion de los

recursos naturales.

Articulo 19. Zona de interés paisajistico

El paisaje es un valioso integrante del bienestar y la calidad de vida de los ciudadanos, que, a su
vez, no deben ser sobreexplotadas, ya que son paisajes naturales y culturales que contribuyen a la
identidad local y regional, y representa un recurso econémico ya que influye en la localizaciéon y

desarrollo de determinadas actividades y en el precio del suelo.

Articulo 20. Propiedades de interés historico arquitectonico y cultural.
Estas propiedades hacen referencia a monumentos, sitios, conjuntos, centros historicos e inmuebles
de interés historico y debe apegarse al reglamento de proteccién y conservacién del patrimonio

arquitectonico y cultural del cantén de Oreamuno

Articulo 21. Zonas de interés turistico o ecoturistico

Son zonas en cuyo entorno se generan una serie de actividades enfocadas a potenciar el turismo,
dando servicios especificos y complementarios de comida, alojamiento, comercios de artesania,
entre otros. Podran habilitarse para este fin, partes de otras zonificaciones como agropecuarias o
de proteccion. La Municipalidad se reserva el derecho de evaluar cada una de las propuestas de
desarrollo, de acuerdo con las politicas ambientales y de proteccion vigentes y las normas indicadas

en reglamento de paisaje que forman parte de este Plan Regulador.

Péagina 91]|143



Para esta zona se podra obtener una ampliacion de hasta de un 5% en cobertura cuando en el disefio
se detallen el uso de soluciones de infraestructura verde o Soluciones Basadas en la Naturaleza

segun lo dispone el Reglamento de Paisaje del plan regulador.

Articulo 22. Disposiciones ambientales y de paisaje para cada zona del PRU.
Todo proyecto debera de apegarse a las disposiciones indicadas en los reglamentos de desarrollo
sostenible, paisaje y patrimonio histérico arquitecténico segun corresponda; sin detrimento de la

legislacion y normativa vigentes.

Articulo 23. Construcciones en zonas de proteccion de rios y quebradas.

En las zonas de proteccion de rios y quebradas segun las define la ley forestal 7575 sus reformas
0 normativa que lo sustituya, no se permitira ningun tipo de construccién, excepto la asociada a
seguridad, recreacion, mobiliario urbano, transito peatonal y proteccion del usuario.

La Municipalidad debera hacer las gestiones pertinentes a fin de recuperar las zonas de proteccién
de rios y quebradas.

Las construcciones consolidadas en estas areas no podran aumentar la altura ni el area construida.
Las construcciones nuevas cumplir con el alineamiento del INVU segln ley forestal 7575 sus

reformas o normativa que lo sustituya.

Articulo 24. Areas de proteccion de pozos y nacientes

Los cuerpos y las areas de proteccion entorno a pozos y manantiales seran indicadas como
restricciones de consulta a la hora de otorgar los usos de suelo.

En caso de error en la ubicacion u omisién de algun pozo o naciente en lo graficado en el mapa,
no exime del requisito del alineamiento establecido en la Ley de Aguas N° 276y en la Ley Forestal

N° 7575 sus reformas o normativa que lo sustituya.

Articulo 25. Servidumbre de agua

Las servidumbres de agua no podran considerarse vias publicas para efectos de segregacion de
propiedades enfrentando a ellas, salvo que queden establecidas previamente como calles en los
proyectos de Urbanizacion.
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Articulo 26. Entubamiento de rios

Cuando en fincas atravesadas o aledafias a rios o quebradas cuyo cauce se pretende entubar, el area
de servidumbre de no construccion sera determinada por la Direccion de Urbanismo del INVU
previa autorizacion de la Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos o MINAE segln
corresponda, no debiendo ser menores a las que se establecen en el articulo 33 de la Ley Forestal
N° 7575 sus reformas o normativa que lo sustituya. Las caracteristicas de disefio del entubamiento

serén establecidas por el AYA.

Articulo 27. Retiros de construccidn respecto a pozos publicos.

Toda construccion que se haga alrededor de las zonas de pozos publicos de agua Potable debe
guardar los retiros establecidos por Ley de aguas, ley forestal y sus reformas o normativa que lo
sustituya.

Las construcciones existentes ya consolidadas que se encuentren dentro del radio de proteccion de
pozos y manantiales no podran realizar ningun tipo de modificacion que pudiera repercutir o
afectar en la calidad del agua. La Municipalidad se reserva el derecho a solicitar estudios de
infiltracion o aquellos estudios técnicos que considere necesarios para asegurar la no afectacion de

los pozos y manantiales con el objetivo de preservar el bien comun.

Articulo 28. Propiedades afectadas por fallas.
Las zonas afectadas por cercania a fallas activas estaran supeditadas en su desarrollo urbano a la

elaboracion de estudios técnicos especializados.

Todo proyecto de construccion dentro de las areas consideradas por este PRU como zonas de
proteccion por cercania a fallas, debera ir acompafiado por un estudio de mitigacién, firmado por
técnico competente, que determine la viabilidad de la construccién de conformidad con el Codigo

Sismico. Esto es aplicable tanto en zonas consolidadas como en nuevos desarrollos.
Para aplicar los pardmetros correspondientes al sector al que pertenecen (cobertura, niveles, altura

méaxima, etc.) el estudio de mitigacion determinaré la factibilidad en cada caso, y las medidas

técnicas y constructivas que son necesarias para subsanar el riesgo existente.
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Articulo 29. Propiedades afectadas por lineas eléctricas de transmision.

Las areas del canton por las cuales discurran lineas eléctricas de transmision del Instituto

Costarricense de Electricidad (ICE) o de cualquier empresa publica, mixta o privada que brinde

servicios de electricidad tendrén las siguientes regulaciones:

a)

b)

d)

9)

El area necesaria para las servidumbres eléctricas sera como minimo de seis metros o
mayor si asi lo estableciera el ICE segln el voltaje de la linea de transmision, ademas, en
tales areas no se podra edificar, pero podran dedicarse a calles publicas, parques, pudiendo
computarse para efectos del articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana N° 4240 sus
reformas 0 normativa que lo sustituya, siempre que estén integradas razonablemente a las
areas principales de parque.

Podréan utilizarse para la construccion de calles sean, paralelas o transversales a las lineas
eléctricas. En el caso de calles paralelas el disefio serd bulevar, dejandose para jardinera
central como minimo la que requiera el ICE para la debida proteccion de las torres, a éstas
adicionalmente debera hacérseles las obras de proteccién gue dicte el ICE.

Las urbanizaciones afectadas por servidumbres eléctricas deberan ser presentadas al ICE a
nivel de anteproyecto para su debida aprobacion. Si se propusiera algin tipo de
arborizacion en las servidumbres las especies deberan indicarse en esta etapa.

Para el tramite de planos constructivos de urbanizaciones afectadas por servidumbres
eléctricas, se debera aportar la aprobacion del ICE indicada en el inciso anterior o la entidad
que brinde el servicio.

Toda construccion que se haga alrededor de las zonas de conduccién de redes o
subestaciones eléctricas debe guardar los retiros establecidos por el Instituto Costarricense
de Electricidad o la JASEC o cualquier entidad que brinde el servicio.

El ICE y cualquier empresa o institucion no podran instalar redes eléctricas de alta tension
en zonas previamente urbanizadas. En caso de ser necesario deberan establecer los procesos
de expropiacion para las construcciones que se encuentren en el &rea con restriccion para
construir y coordinar de previo con la Municipalidad.

El ICE y cualquier empresa o institucion que instale redes eléctricas de alta tension en
zonas urbanas o urbanizables no construidas debera indemnizar a los propietarios de los
lotes afectados por la instalacion de dichas redes y coordinar de previo con la

Municipalidad.
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De previo a cualquier instalacion de redes eléctricas de alta tension, el ICE y cualquier empresa o
institucion de energia, debera contar con los estudios y autorizacion que aseguren la viabilidad

del proyecto ambiental y sanitariamente.

Articulo 30. Solicitud de estudios ambientales y adicionales.

Todo proyecto debe de cumplir con el tramite previo ante la SETENA (MINAE), cuando sus
caracteristicas asi lo determinen y de acuerdo con las areas que se establecen en los Arts. 2 'y 3 del
“REGLAMENTO DE EVALUACION, CONTROL Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL”, asi
como cumplir con el estudio de estabilidad del terreno cuando la pendiente sea mayor al 30%. En
estos casos, se deberan presentar estudios técnicos suscritos por profesionales en el area de interés,
donde se garantice que las personas y obras no estaran expuestas a riesgo o representen una
amenaza. La Municipalidad se reserva la potestad de solicitar otros estudios, autorizacion de
entidades u érganos publicos y compromisos con el objeto de salvaguardar el interés general y/o

los indicados en el reglamento de Desarrollo Sostenible.

Articulo 31. Condiciones para la realizacion de los proyectos sometidos al régimen de

propiedad en condominio en uso residencial.

Los proyectos bajo el régimen de propiedad en condominio de uso residencial seran permitidos

bajo las siguientes condiciones:

a) Se podran desarrollar condominios de uso residencial en aquellos terrenos ubicados fuera del
cuadrante y de las zonas previamente urbanizadas y ubicadas en las zonas determinadas como zona
residencial de baja, media y alta, segun el mapa de zonificacién

b) En zona de baja densidad no se permitiran condominios verticales.

c) Se permitira unicamente el desarrollo de proyectos bajo el régimen de propiedad en condominio
para uso residencial, sin necesidad de realizar un proceso urbanistico en aquellos terrenos que no
superen los 5000 m2.

d) Para aquellos terrenos mayores a 5000 m2 deberan de realizar todas las disposiciones necesarias
para habilitacion urbana.

e) No se permitiran proyectos bajo el régimen de propiedad en condominios de uso residencial en

ninguna de las siguientes zonas: Proteccidn, agropecuaria, interés turistico debido a la fragilidad
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ambiental objetivo y naturaleza de la zona y tierras.

f) Todo condominio debe considerar e integrar en el proyecto la red vial circundante con el fin de que
no afecte la movilidad del entorno y debera demostrar con estudios la integracion del proyecto.

g) Todo proyecto bajo el régimen de propiedad en condominios de uso residencial deberd cumplir con
las disposiciones de la tabla de parametros dispuesto en este plan regulador segin zona que
corresponda.

h) Todo proyecto bajo el régimen de propiedad en condominio debe enfrentar a calle pudblica y

conectar con la vialidad circundante.

Articulo 32. Condiciones para propiedades sobre los Tubo de Flujo
Toda propiedad ubicada dentro del &rea demarcada como tubo de flujo (Lankaster y Paso Ancho)
se le aplicaran los lineamientos ambientales dispuestos en Reglamento de Desarrollo Sostenible.
No se permitiran nuevas construcciones en las areas indicadas, Unicamente se permitiran
intervenciones en construcciones existentes y en los siguientes casos:
a) Cuando las obras correspondan a trabajos de mantenimiento de lo existente y que no
impliguen crecimiento o cambios sustanciales de la estructura primaria.
b) Cuando el inmueble sea declarado de valor histérico, cultural o patrimonial por la
institucion competente.
¢) Cuando las remodelaciones sean necesarias para cumplir con normas ambientales, de
seguridad, de salud e higiene.

d) Cuando el inmueble sufra dafios por situaciones de fuerza mayor (naturales).

TITULO SETIMO
REGLAMENTO DE VIALIDAD

Introduccion.

El Reglamento de Vialidad es el documento en el que se recogen los pardmetros de aplicacion para
el disefio y construccion de la Red Vial Cantonal competencia de la Municipalidad, documento al
que deberan de ajustarse todos los planes y proyectos en los que se definan las caracteristicas de
los elementos viales.

El ambito geogréafico de aplicacion del presente reglamento es el cantdn sin perjuicio de lo que
estipula y reglamenta la Ley General de Caminos Publicos N.° 5060, y de cualquier otra normativa
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nacional o cantonal vigente.

Articulo 1. Definiciones Especificas.

Aseguramiento de calidad: Combinacién del control de calidad realizado por el contratista y del
proceso de verificacidn de control de calidad realizado por parte de la Administracion.
Autocontrol de calidad: Es el plan de control de calidad que un contratista debe aplicar a una
obra por contrato, debidamente aprobado por la Administracion contratante a la que debera
presentar sus resultados.

Calzada: Superficie de la via sobre la que transitan los vehiculos y que esta compuesta por uno o
varios carriles de circulacion. No incluye el espaldon.

Calles locales: Son las vias publicas incluidas dentro del cuadrante de un area urbana, que no estén
clasificadas como travesias urbanas en la red vial nacional.

Caminos no clasificados: Caminos publicos tales como los caminos de herradura, las sendas, las
veredas y los trillos que proporcionen acceso a muy pocos usuarios, quienes sufragaran sus costos
de mantenimiento y mejoramiento. No se incluyen las categorias de caminos vecinales y calles
locales.

Caminos vecinales: Caminos publicos que dan acceso directo a las fincas y otras unidades
econdmicas rurales, unen caserios y poblados con la red vial nacional y se caracterizan por tener
bajos volumenes de transito y una alta proporcion de viajes locales de corta distancia.

Casos de ejecucion inmediata: Comprende la reparacion de cualquier dafio que pueda presentarse
en la via por eventos imprevistos a causa de casos fortuitos o fuerza mayor, que por su naturaleza,
no estén contemplados dentro del programa anual de trabajo. La ejecucion inmediata de las
reparaciones es necesaria para la seguridad de los usuarios, para garantizar el transito de la via y
asi evitar dafios mayores.

Conservacion vial: Es el conjunto de actividades destinadas a preservar, en forma continua y
sostenida, el buen estado de las vias, de modo que se garantice un dptimo servicio al usuario. La
Conservacion Vial comprende el mantenimiento rutinario, mantenimiento periddico y la
rehabilitacion de los diferentes componentes de la via. La conservacién vial no comprende la
construccion de vias nuevas ni partes de ellas; tampoco, la reconstruccion ni el mejoramiento de
vias.

Control de calidad: Es el conjunto de acciones cualitativas y cuantitativas destinadas a medir y
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comprobar que las caracteristicas de una obra, parte de ella o un servicio cumpla con los
requerimientos establecidos.

Espaldén u hombro: Area o superficie adyacente a ambos lados de la calzada, cuya finalidad es
dar soporte lateral al pavimento, servir para el transito de peatones y proporcionar espacio para las
emergencias del transito y para el estacionamiento eventual de vehiculos.

Desarrollo de la red vial cantonal: Constituye el conjunto de acciones que es necesario
emprender para adaptar las condiciones de la red vial cantonal a las necesidades producto del
crecimiento del volumen de transito, crecimiento de la poblacion y crecimiento de la produccion
derivadas o proyectadas de los planes de desarrollo del canton, del crecimiento habitacional, en
particular de los planes de transito y transporte.

Gestion vial: Es el conjunto de obras o acciones necesarias, para alcanzar una meta de
conservacion, mantenimiento rutinario, mantenimiento periédico, mejoramiento, rehabilitacion o
construccion vial, segun el detalle contenido en las definiciones del presente articulo, que debe ser
planificada y evaluada, con participacién de los usuarios. Responde al qué hay que hacer, donde,
en qué forma y cuando.

Gobiernos locales: Persona juridica estatal, con patrimonio propio y personalidad, y capacidad
juridica plenas para ejecutar todo tipo de actos y contratos necesarios para cumplir sus fines.
Mantenimiento periédico: Es el conjunto de actividades programables cada cierto periodo,
tendientes a renovar la condicion original de los pavimentos mediante la aplicacion de capas
adicionales de lastre, grava, tratamientos superficiales o recarpeteos asfalticos o de secciones de
concreto, segun el caso, asi como la restauracion de taludes de corte y de relleno, sefialamiento en
mal estado, aceras, ciclovias obras de proteccion u otras necesarias para la seguridad vial y
peatonal, sin alterar la estructura de las capas del pavimento subyacente. EI mantenimiento
periddico de los puentes incluye la limpieza, pintura y reparacion o cambio de elementos
estructurales dafiados o de proteccion.

Mantenimiento rutinario: Es el conjunto de actividades que deben ejecutarse con mucha
frecuencia durante todo el afio, para preservar la condicion operativa de la via, su nivel de servicio
y la seguridad de los usuarios. Esta constituido por la limpieza de drenajes, el control de la
vegetacion, las reparaciones menores de los pavimentos de concreto asfaltico, concreto hidraulico,
y de tratamientos superficiales bituminosos, el bacheo manual o mecanizado de las superficies de

ruedo constituidas por materiales granulares expuestos, aceras, ciclovias, el mantenimiento ligero

Pagina 98]143



de los puentes, las obras de proteccion u otras necesarias para la seguridad vial y peatonal, y demas
obras de arte, asi como la restitucion de la demarcacion y el sefialamiento.

Mejoramiento: Es el conjunto de mejoras o modificaciones de los estandares horizontales y/o
verticales de los caminos, relacionados con el ancho, el alineamiento, la curvatura o la pendiente
longitudinal, a fin de incrementar la capacidad de la via, la velocidad de circulacién y aumentar la
seguridad de los vehiculos. También se incluyen dentro de esta categoria, la ampliacion de la
calzada, el cambio del tipo de superficie de tierra a material granular expuesto o de este a
pavimento bituminoso o de concreto hidraulico entre otros, y la construccion de estructuras tales
como alcantarillas mayores, puentes, intersecciones, espaldones, aceras, ciclo vias, cunetas, cordon
y cafo.

Modalidad participativa de ejecucion de obras: Se conoce también como Conservacion Vial
Participativa se refiere a la coordinacion y cooperacion que se establece entre la Municipalidad, el
Gobierno Central y las organizaciones comunales y la sociedad civil de un cantén, con la finalidad
de planificar, ejecutar, controlar y evaluar obras de diversa indole, contempladas dentro de la
conservacion y construccion vial en el entendido que la ejecucion de recursos no implica el traslado
horizontal de los mismos de una organizacion a otra. Su aplicacion contribuye a garantizar la
sostenibilidad de las vias, ya que ademas de los recursos del Gobierno y la Municipalidad, permite
incorporar los valiosos aportes de las comunidades y la sociedad civil en general, en efectivo 0 en
especie. Esta modalidad, requiere acompafiar las obras técnicas con otros elementos como
organizacion, capacitacion, promocién y control social, que motiven el interés de los usuarios, la
cooperacioén y la solidaridad.

Obras nuevas: Son las construcciones de vias publicas que se incorporan a la red vial cantonal
existente, como producto de nuevos proyectos de urbanizacion o de nuevas interconexiones
urbanas y rurales, entre otras.

Reconstruccion: Es la renovacion completa de la estructura de la via, con previa demolicion
parcial o total de la estructura del pavimento, las estructuras de puente, los sistemas de drenaje y
las obras de arte.Red vial cantonal: Es la red de calles y caminos publicos que no forman parte de
la Red Vial Nacional y cuya administracion es de responsabilidad municipal en lo que corresponde.
Se consideran parte de la Red Vial Cantonal todos los elementos constitutivos de su derecho de
via, tales como calzada; espaldones; zonas verdes; puentes viales y peatonales, fijos o colgantes;

aceras; ciclo vias; sistema de drenaje; cordon y cafio; obras de estabilizacién o contencidn; tdneles;
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entre otros que técnicamente puedan considerarse.

Rehabilitacion: Reparacion selectiva y refuerzo del pavimento o de la calzada, previa demolicion
parcial de la estructura existente, con el objeto de restablecer su capacidad estructural y la calidad
de ruedo originales. Considera también la construccion o reconstruccion de aceras, ciclovias u
otras necesarias para la seguridad vial y peatonal, sistemas de drenaje. Antes de cualquier
rehabilitacion en la superficie de ruedo, debera verificarse que los sistemas de drenaje funcionen
bien. En el caso de los puentes y alcantarillas mayores, la rehabilitacion comprende las
reparaciones mayores tales como el cambio de elementos o componentes estructurales principales,
el cambio de la losa del piso, la reparacion mayor de los bastiones, delantales u otros. En el caso
de muros de contencion se refiere a la reparacion o cambio de las secciones dafiadas o0 a su
reforzamiento, posterior al analisis de estabilidad correspondiente.

Seguridad Vial: Disciplina que estudia y aplica las acciones y mecanismos tendientes a garantizar
el buen funcionamiento de la circulacién en la via publica, previniendo los accidentes de transito.
Sistema de Gestion Vial Integrado: Es el conjunto de procedimientos, rutinas, actividades y
mecanismos de archivo y manejo de informacion, que aunado a programas de computo constituyen
las herramientas para la gestion vial.

Verificacion de calidad: Es el control de calidad que la Administracion debe aplicar a una obra

por contrato o por administracion.

Articulo 2. Acronimos.

AASHTO: Conocida por sus siglas en inglés como “Asociacion Americana de Oficialias de
Transportes y Carreteras Estatales”.

CFIA: Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica.
CONAVI: Consejo Nacional de Vialidad.

COSEVI: Consejo de Seguridad Vial.

DGIT: Direccién General de Ingenieria de Transito.

IDS: indice de Desarrollo Social

INVU: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.

INCOFER: Instituto Costarricense de Ferrocarriles

IVTS: indice de Viabilidad Técnico Social

JVC: Junta Vial Cantonal

Pagina 100|143



MEIC: Ministerio de Economia, Industria y Comercio.
MINAE: Ministerio de Ambiente y Energia

MOPT: Ministerio de Obras Publicas y Transportes.
RVC: Red Vial Cantonal

RVN: Red Vial Nacional

SIGVI: Sistema de Gestion Vial Integrado.

SINFOC: Sistema de Informacién de Caminos.

TPD: Tréansito Promedio Diario.

UTGVM: Unidad Técnica de Gestion Vial Municipal.

Articulo 3. Generalidades del Canton de Oreamuno.

El Canton de Oreamuno cuenta con una serie de caracteristicas importantes a tomar en cuenta en
el andlisis de su Red Vial Cantonal. Por ejemplo, las coordenadas geogréficas medias del canton
de Oreamuno estan dadas por 09° 59' 54 " latitud norte y 83° 52' 28" longitud oeste. La anchura
méaxima es de 32 kilometros, en direccion noroeste y sureste, desde la confluencia de los rios Sucio
y Hondura hasta el puente sobre el rio Blanquillo, carretera Nacional No. 10, que une las ciudades
de San Rafael y Paraiso. Tiene una extension de 202.31 km?y consta de cinco distritos: San Rafael,
Cot, Potrero Cerrado, Cipreses y Santa Rosa. Sus limites son: Norte: Pococi, Sur: Cartago y
Paraiso, Oeste: Vasquez de Coronado y Cartago y Este: Alvarado y Turrialba.

La red vial cantonal de Oreamuno se caracteriza por contar con una extension de 193,38 kilometros
inventariados y registrados en los expedientes de cada codigo de camino. De acuerdo con dicha
informacion, los distritos del Canton de Oreamuno con mayor densidad poblacional, mayor
afluencia de transito y comercio son San Rafael y Cot, especificamente en sus cuadrantes urbanos,
codigos 3-07-041 y 3-07-042 respectivamente.

La conformacion de la red vial hace posible la comunicacion dentro del distrito de San Rafael
permitiendo un flujo norte-sur y este-oeste; sin embargo, por lo general cuando la autopista Braulio
Carrillo (Ruta Nacional N°32) queda cerrada a causa de alguna incidencia, el trafico es desviado
por las Rutas Nacional N°10 y N°230 ocasionando grandes problemas al canton en el sector sur y
zona norte, debido a que los usuarios buscan conectarse con la Ruta Nacional N°219 con destino
a San José o sectores oeste del pais.

Actualmente, la infraestructura vial se encuentra subutilizada principalmente en la zona norte, si
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bien yacen los trazos de camino, estos estan en desuso, lo que significa mayores distancias a
recorrer por los productores agropecuarios, visitantes, y usuarios en general. Asi mismo, el
crecimiento econdémico se ve limitado, imposibilitando el desarrollo turistico y potencial existente.
Como se indico anteriormente, la red vial del canton de Oreamuno estd compuesta por 193,38 Km
de calles y caminos. La RVC esta distribuida en los cinco distritos que constituyen el cantén como

se muestra en la siguiente tabla.

Suma de Longitud (Km)
Distrito Total General
San Rafael 67,72
Cot 54,03
Potrero Cerrado 24,98
Cipreses 30,95
Santa Rosa 15,70
Total General 193,38

Cuadro 1. Longitud de calles por distrito del Cantdn de Oreamuno. Fuente: Plan Vial Quinquenal

de Conservacion y Desarrollo del Canton de Oreamuno.

Ademas, la RVC tiene 31 puentes y pasos de alcantarilla, ubicados principalmente en el distrito

primero de San Rafael, por los que transitan diariamente vecinos y visitantes de la region.
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Cédigo Camino

Ubicacién

3-07-001-01 Puente Residencial Tatiscu Anexo Residencial Tatisku Chinchilla
3-07-001-02 Alcantarilla de Cuadro Don Edgar Entrada Residencial Don Edgar Chinchilla
3-07-001-03 Alcantarilla de Cuadro Aserradero San Nicolas Calle Aserradero San Nicolas San Nicolas
3-07-003-01 Alcantarilla de Cuadro El Llano Calle del Llano a el Bosque San Nicolas
3-07-003-02 Puente Residencial Francilella Entrada a Residencial Francilella Chinchilla
3-07-029-01 Puente Taller San Esteban Calle El Bosque hacia Blanquillo Quebrada Manta
3-07-029-02 Puente Bosque-Taller San Esteban Calle El Bosque Quebrada Prococo
3-07-032-02 Puente Norte Calle los Muertos Por cancha Futbol 5 Tatiscu
3-07-032-03 Puente Paez Paez Paez
3-07-042-01 Puente Cot-Paso Ancho Por la Gusanera Cot Paez
3-07-049-01 Puente Las Delicias Entrada Las Delicias Prtrero Cerrado Tatiscu
3-07-053-01 Puente Este Dos Cercas Del 15 de Setiembre a Calle Los Muertos Chinchilla
3-07-053-02 Puente Ebais Costado este del Centro de Salud Chinchilla
3-07-053-03 Puente Este Bar El Alto Laura Solano Quebrada Prococo
3-07-053-04 Puente el Alto San Martin Tatiscu
3-07-053-05 Puente Vista Hermosa Entrada Vista Hermosa Chinchilla
3-07-059-01 Alcantarilla de Cuadro La Gusanera Calle Gusanera Paez
3-07-041-00 Puente Chalo Masis de la Ruta Nacional 233 a Las Vegas Toyogres
3-07-041-01 Puente al Oeste del Del Colono Sobre Avenida 13 entre Calles 29y 31 Toyogres
3-07-041-02 Puente Antigua Cooperativa Sobre Avenida 11 entre Calles 29y 31 Toyogres
3-07-041-03 Puente Juan Pablo Il Sobre Avenida 9 entre Calles 29 y 31 Toyogres
3-07-041-04 Puente Pali-El Bosque Sobre Transv. 25 Toyogres
3-07-041-05 Alcantarilla de Cuadro Fernanda Sobre Avenida 17 entre Ruta 64 y Calle 37A San Nicolds
3-07-041-06 Alcantarilla de Cuadro Plaza de San Rafael Sobre Avenida 15 entre Ruta 64 y Calle 37A San Nicolas
3-07-041-07 Alcantarilla de Cuadro Salén Comunal Sobre Avenida 9A entre Calles 37 y 39 San Nicolas
3-07-041-08 Alcantarilla de Cuadro El Tesoro Sobre Avenida 9 entre Calles 37 y 39 San Nicolas
3-07-041-09 Alcantarilla de Cuadro Plantel Municipal Sobre Avenida 7 entre Calles 37 y 39 San Nicolas
3-07-041-10 Alcantarilla de Cuadro 15 de Septiembre Sobre Avenida 0 entre Ruta 65 y calle 39 San Nicolas
3-07-015-01 Puente Chinchilla Vieja Ruta Vieja al Volcan Irazu Chinchilla
3-07-041-11 Alcantarilla de Cuadro Las Columnas Sobre Avenida 2 entre Ruta 65 y calle 39 San Nicolas

Cuadro 2. Puentes inventariados de la Red Vial Cantonal.

Fuente: Plan Vial Quinquenal de Conservacion y Desarrollo del Canton de Oreamuno.

Articulo 4. Fines y Directrices del Reglamento de Vialidad del Cantén de Oreamuno.

El Reglamento de Vialidad del Cantén de Oreamuno, tiene como objetivo mejorar la movilidad y
accesibilidad al canton, asi como su conexion con las vias nacionales, potencializando rutas
cantonales subutilizadas, creando enlaces entre vias existentes principales por medio de vias
secundarias y terciarias, proponiendo dar continuidad a los tramos viales existentes y de esta
manera completar la malla vial cantonal.

El Reglamento de Vialidad plantea las directrices que proporcionard a la Municipalidad un
panorama general de las exigencias de conectividad en cuanto a planificacion y disefio. Dentro de
dichas directrices se ubican:

Administrar las vias de la Red Vial Cantonal (RVC) y dictar medidas que logren la seguridad,
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eficiencia y equidad en su uso y disfrute.

Hay que considerar que los diversos elementos de la red vial ofrezcan una adecuada funcionalidad
a cada tipo de vias del presente reglamento.

Consolidar la conectividad del territorio del canton en relacion con los cantones limitrofes de la
provincia.

Las actuaciones sobre la Red Vial Nacional que excedan de los limites municipales deberan
realizarse en coordinacion conjunta entre la Municipalidad, Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo, Ministerio de Obras Pablicas y Transportes e Instituto Costarricense de Ferrocarriles,

segln corresponda.

Articulo 5. Objetivos.

Este Reglamento busca establecer un adecuado sistema vial para asegurar la funcionalidad de la
ciudad, en estrecha coordinacion con las instituciones competentes. Se pretende,
fundamentalmente, encauzar los flujos de personas, transporte, movilidad y conectividad. Los
objetivos especificos de reglamentar la vialidad y el transporte son:

Alcanzar un sistema de desplazamientos integrado, eficiente y acorde con los intereses de todos
los usuarios del espacio publico: peatones, transporte publico, transporte privado, bicicleta y otros.
Desarrollar los caminos cantonales que alimentan la ruta turistica en consonancia con el Plan
Nacional de Turismo planteado por el Instituto Costarricense de Turismo (ICT), que involucre
todos los cantones de la provincia de Cartago, de manera tal que se establezca un eje de recorrido
periférico a las zonas urbanas.

Integrar, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 15 de la Ley de Planificacion Urbana N°
4240, las redes viales del cantdn con el resto de los cantones de la provincia de Cartago, en aras
de lograr una vision de ordenamiento territorial regional, y accesibilidad exterior y transitabilidad
interior.

Jerarquizar las vias, con base en pardmetros de ingenieria de transito y urbanisticos, para lograr
una mayor eficiencia del sistema; respetando los derechos de cada uno de sus usuarios.

Lograr una relacion directa entre el sistema vial y los diferentes usos de suelo, establecidos en el
Reglamento de Zonificacién de los usos de suelo del POT, para mejorar la movilidad en cada una
de las zonas del cantdn.

Potenciar las vias que integran la red vial de Oreamuno, entendiéndose por ello, la ampliacion,
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mejora y/o perfeccionamiento de dichas vias, en concordancia con los pardmetros de funcionalidad

de vias, incluidos en el presente reglamento vialidad existente.

Articulo 6. Funciones de la red vial.

La red vial cumple en el cantdn funciones entre las que destacan:
Acoger la circulacion peatonal

Clasificar la trama y el espacio urbano.

Dotar de acceso rodado y peatonal a edificios e instalaciones.
Enaltecer el paisaje y el turismo por medio de la accesibilidad vial.
Fomentar hilos verdes y bulevares a lo largo del derecho de via.
Servir de cauce al trafico rodado local y conexidn interurbana.

Servir de referencia al fraccionamiento y la disposicion de la edificacion.

Articulo 7. Deslinde de las Competencias.

Los caminos publicos segun su funcion se clasificaran en Red Vial Nacional (RVN) y Red Vial
Cantonal (RVC). Corresponde al Ministerio de Obras Publicas y Transportes (MOPT) en
coordinacion con la Municipalidad definir la Red Vial Nacional y Cantonal segun los requisitos
de los articulos 1 y 3 de la Ley General de Caminos Publicos N° 5060.

En superficie Gnicamente podran autorizarse, ademas de las instalaciones propias de la vialidad
rodada y peatonal, las publicas relativas al mobiliario urbano.

Es competencia de la Municipalidad el uso racional de las vias pertenecientes a la RVC y dictar
las medidas necesarias tendientes a lograr que el espacio publico ofrezca seguridad, salubridad,
comodidad y ornato.

La RVC prevista por el Plan Regulador Urbano (PRU) queda integrada en el dominio publico
mediante los mecanismos de gestion legalmente establecidos. En consecuencia, tanto el uso de su
superficie como del subsuelo estaran sujetos al régimen general del dominio publico.

Los retiros sobre las Vias Nacionales seran determinados por el MOPT, y los que corresponden a
Vias Cantonales, los definira la Municipalidad.

Para efectos viales, en el subsuelo del dominio publico Unicamente podran autorizarse los usos
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relativos a infraestructura urbana, transportes colectivos y estacionamientos en régimen de
concesion.

Para efectos viales, los pasos a desnivel, tales como puentes peatonales, las bandas transportadoras
o cualquier elemento que pretenda aprovechar la via de forma aérea deberd ser autorizada o
coordinada a traves del Concejo Municipal previo dictamen técnico del MOPT y/o de la Unidad

Técnica de Gestion Vial, y/o cualquier otra institucion segun proceda.

Avrticulo 8. Jerarquia de la Red Vial.

| Red Vial |
Red Vial Nacional || Red Vial Cantonal

Primarias Secundarias Terclarias Rutas de Travesia Calles Vecinakes Calles Locales Caminas 1o
Clasificados
Calle Locale:
Secundarias Terciarias Al Locales De Usa Restringido
Industriales

De acuerdo con la Ley General de Caminos Pablicos N° 5060, éstas se categorizan de la siguiente

Articulo 9. Vias Nacionales.

forma:

a. Primarias. Son aquellas que interconectan las principales carreteras nacionales dentro del Gran
Area Metropolitana y sirven de enlace, principalmente, entre los centros urbanos (cabeceras
Cantdnales principales), aeropuertos, zonas industriales, comerciales y recreativas de importancia
nacional.

b. Secundarias. Son aquellas que sirven de enlace entre los principales centros urbanos del Area
Metropolitana, no servidos por las vias primarias.

c. Terciarias. Son aquellas que sirven de colectoras de transito para las vias primarias y
secundarias, asi como de enlace entre los centros urbanos de segundo orden (cabeceras de cantones
pequerios y distritos grandes).

d. Rutas de Travesia. Conjunto de carreteras publicas nacionales que atraviesan el cuadrante de un

area urbana o de calles que unen dos secciones de carretera nacional en el area referida. La red de
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rutas de travesia se establece, para hacer mas expedito el transito en el centro de la ciudad, tal y

como se aprecia en los siguientes cuadros informativos sobre las Rutas Nacionales y de Travesia:

Rutas Nacionales
Longitud ..
Ruta Nombre & Superficie Tramo
(km)
233 | Ruta Nacional 233 | 1,65 | Asfalto |De| Puente del Rio Toyogres a la Escuela Carlos Luis Valle
10 | Ruta Nacional 10 | 2,33 | Asfalto |De| Puente del Rio Toyogres a Puente del Rio Blanquillo

219 | Ruta Nacional 219 | 28,5 | Asfalto |De| Puente del Rio Toyogres al Volcan Irazd

230 | Ruta Nacional 230 | 7,6 | Asfalto |De| Cristo de Cot a Puente del Rio Regado

401 | Ruta Nacional 401 | 10,75 | Asfalto |De la entrada a Cot al Puente del Rio Birris en San Pablo

402 | Ruta Nacional 402 | 04 | Asfalto |De la entrada a Tierra Blanca al Puente del Rio Toyogres

Cuadro 3. Rutas Nacionales que recorren el canton de Oreamuno.
Fuente: Elaboracion UTGV Municipalidad de Oreamuno.
Rutas de Travesia
Longitud
Cédigo Nombre 8 Superficie Tramo
(km)
o De la Ruta Nacional N°10 (Bomba Los Angeles )a la Ruta Nacional
Ruta de travesia N°64 La Petra 1,2 Asfalto . .
N°233 (Cinco Esquinas )
Ruta de travesia N°65 Centro de San Rafael 07 Asfalto De la Ruta Nacional N°233 (EL Z’urqw) a la Ruta Nacional N°233 (El
Halcén Negro)
Ruta de travesia N°66 La Pavilla 16 Asfalto De la RL!ta Nacional N°230 (Bar La Perla-.Clpreses) ala Ruta
Nacional N°10 (Restaurante Los Molinos-Cervantes )

Cuadro 4. Rutas de Travesia que recorren el canton de Oreamuno.

Fuente: Elaboracion UTGV Municipalidad de Oreamuno.

Articulo 10. Vias Cantonales.

Corresponde su administracién a la Municipalidad, mediante el presente reglamento la cual estara
constituida por las siguientes vias, no incluidos por el MOPT dentro de la Red Vial Nacional, de
acuerdo con la Ley General de Caminos Publicos N° 5060 y Ley Especial para la Transferencia de
Competencias: atencion plena y exclusiva de la Red Vial Cantonal N° 9329 y su reglamento o
normativa que lo sustituya.

A. Caminos Vecinales: Caminos publicos que dan acceso directo a las fincas y otras unidades
econdmicas rurales, unen caserios y poblados con la Red Vial Nacional, y se caracterizan por tener
bajos volumenes de transito y una alta proporcion de viajes locales de corta distancia.

B. Calles Locales: Son las vias publicas incluidas dentro del cuadrante de un area urbana, o
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incluidas dentro de proyectos de urbanizacion, que cuenten con el aval de la Municipalidad y que
no estén clasificadas como calles de travesia de la Red Vial Nacional.

1. Primarias: Aquellas que constituyen una red vial continua, sirven para canalizar las vias
locales hacia sectores de la ciudad o bien, hacia carreteras de enlace entre el desarrollo
propuesto y otros nucleos poblados o que se considere que puedan llegar a tener esa
funcion, con un derecho de via de 14,00 metros.

2. Secundarias: Aquellas vias colectoras de las vias internas de la urbanizacién, con un
derecho de via de 11 metros.

3. Terciarias: Aquellas que sirvan a 100 o menos unidades de vivienda o lotes con un derecho
de via de 8.50 metros.

4. Calles Locales Industriales: Aquellas vias que por su naturaleza dan servicio a zonas
industriales, con un derecho de via minimo de 17 metros.

5. De uso restringido: Son las terciarias que por sus caracteristicas de continuidad limitada de
135,00 metros tendran un derecho de via de 7,40 metros.

C. Caminos no clasificados: Comprende dos tipos diferentes de vias publicas: las que estan en uso
para el transito vehicular y son transitables en toda época del afio; y las veredas y caminos en
desuso para el transito vehicular tales como, sendas, veredas, que proporcionen acceso a muy pocos
usuarios, quienes sufragaran los costos de mantenimiento y mejoramiento.

Dicha clasificacion de caminos aplicada al inventario de la Red Vial Cantonal de Oreamuno se

aprecia en la siguiente tabla:
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RED VIAL CANTONAL

Cédigo

Desde

Nombre

URB. S. RITA, S. REMO, TATISCU, D. JUAN, D.

Distrito

Longitud (Km)

Clasificacion

1 3-07-001-00 CALLES URBANAS, (CUADRANTES) SANTA RITA CENTRO EDGAR, C. ELISEOS, EL ENCANTO SAN RAFAEL 61 CALLES LOCALES
2 307-002-00 CALLES URBANAS, (CUADRANTES) VISTA HERMOSA CENTRO URBANIZACION VISTA HERMOSA SAN RAFAEL 26 CALLES LOCALES
3 307-003-00 CALLES URBANAS (CUADRANTES) ELLLANO CENTRO CALLES URBANAS DE EL LLANO SAN RAFAEL 26 CALLES LOCALES
4 3-07-004-00 ENT. CODIGO 3-07-023-00 LA CUESTA (ENT. CODIGO 3-007-053-00) ALTO CERRILLO CALLE MATA DE MORA SAN RAFAEL // COT 29 CALES "Sf:;?c':sg'wo o
5 307-005-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 219 VUELTATAPON | FIN DE CAMINO (FINCA LA ESPERANZA) CAMINO A FINCA LA ESPERANZA POTRERO CERRADO 12 CAMINO NO CLASIFICADO
6 307-006-00 CALLES URBANAS SANABRIA CENTRO CUADRANTES DE SANABRIA POTRERO CERRADO 25 CALLES LOCALES
(ENT. CODIGO 3-07-029-00 CALLES URBANAS EL . N
7 307-007-00 B0SQUE CENTRO ENT. RUTA NACIONAL N* 219 CALLE LAS BRERAS SAN RAFAEL 27 CALLES LOCALES
8 3-07-008-00 ENT. RUTA NACIONAL 402 SAN PABLO FIN DE CAMINO CAKLLE LA PASTORA SANTA ROSA 5 CALLES LOCALES -CAMINO NO
CLASIFICADO
9 307-009-00 ENT. CODIGO 3-07-007-00 CALLE BRENAS ENT. RUTA NACIONAL N° 219 CALLE PROCOCO SAN RAFAEL 2 CAMINO VECINAL
10 307-010-00 ENT. RUTA NACIONAL 230 PASO ANCHO | (ENT. CODIGO 3-07-013-00 CALLE EL CERRO CAMINO A PASO ANCHO cot 37 CAMINO VECINAL
11 3-07-011-00 ENT. RUTA NACIONAL 402 FIN DELCAMINO CALLE MAROTO cot 13 CAMINO NO CALSIFICADO
ENT. RUTA NACIONAL 219 SAN JUAN DE POTRERO CERRADO
12 307-012-00 CHicon ENT. RUTA NACONAL 402 SAN GERARDO CALLE LOS QUEMADOS SANTA ROSA 52 CAMINO VECINAL
ENT. CODIGO 3-07-032-00 BALNEARIO VALLE cot
13 307-013-00 ESCONDIDO ENT. CODIGO 3-07-030-00 LAS AGUAS CALLE EL CERRO CIPRESES 75 CAMINO VECINAL
14 3-07-014-00 ENT. RUTA NACIONAL 402 'VEREDA - FIN DE CAMINO CALLE LA CHOLITA cot 14 CAMINO NO CLASIFICADO
15 307-015-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 219 ENT. RUTA NAC'?::#[’;‘ 219B0MBAEL ANTIGUA CUESTA CHINCHILLA SAN RAFAEL 28 CAMINO VECINAL
16 307-016-00 ENT. RUTA NACIONAL N* 402 ENT. RUTA NAC;:S;;N 219 VUELTA CALLE A LAS PARCELAS Y CALLE JAULES cot 4773 CAMINO NO CLASIFICADO
17 3-07-018-00 ENT.RUTA NACIONAL N°219 FIN DEL CAMINO AFINCA CANADA Y PARCELAS CENTRO POTRERO CERRADO 4,1 CAMINO NO CLASIFICADO
18 307-019-00 (ENT. CODIGO 3’2;’3{}{':3;““5 URBANAS FIN DE CAMINO ENTRADA A LECHERIA MILTON GARRO CIPRESES 09 CAMINO NO CLASIFICADO
19 307-020-00 ENT. RUTA DE TRAVESIA N°066 FIN DE CAMINO URBANIZACION PUEBLO NUEVO CIPRESES 06 CALLES LOCALES
20 3-07-021-00 ENT. RUTA NACIONAL N*® 230 BOQUERON CENTRO CALLES URBANAS DE BOQUERON CIPRESES 14 CALLES LOCALES
2 307-022-00 ENT. CODIGO 3-07-055-00 CALLE LAS PARCELAS ENT. RUTA NACIONAL N° 230 CALLE CAPIRA CENTRO CIPRESES 16 CALLES LOCALES
CALLES LOCALES
2 307-023-00 ENT. CODIGO 3-07-053-00 ALTO CERRILLO | ENT. RUTA NACIONAL N° 230 PASO ANCHO CALLE LA CUESTA SAN RAFAEL - COT 3,742 CAMING VECINAL
INICIO CODIGO 3-07-025-00 CAMINO SAN ( ENT. CODIGO 3-07-051-00 ESCUELA DE

-07-024- RATORI IPI \MINO VECINAI
2 307-024-00 VARTIN ORATORIO CALLE ORATORIO CIPRESES 18 CAMINO VECINAL
2 307-025-00 ENT. RUTA NACIONAL N® 402 SAN CAYETANO | ENT COD'GO:‘:Z::;;:E CUADRANTE CALLE PLATANILLAL SANTA ROSA| 46 CALLES LOCALES ~ CAMINO VECINAL
25 3-07-026-00 ENT. CODIGO 3-07-025-00 TANQUE ROJO ENT. CODIGO 3-07-032-00) CALLE PAEZ FINCA PAEZ cot 26 CALLES LOCALES ~ CAMINO VECINAL

CAMINO NO CLASIFICADO, CAMINO

-07-027- NT. -07-¢ HORTALIZA NT. RUTA NACIONALN*® Al AN ANTONI!
2% 307-027-00 ENT. CODIGO 3-07-010-00 HORTALIZ ENT. RUTA NACIONAL N* 230 CALLE SAN ANTONIO cot 2,236 VECINAL Y CALLE LOGAL
27 307-028-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 402 SANTA ROSA FIN DE CAMINO CALLE PASQUI SANTA ROSA 19 CAMINO VECINAL
28 3-07-029-00 ENT. CODIGO 3-07-041-00 CUADRANTES SAN | (ENT. CODIGO 3-07.056 020) CUADRANTE CALLES URBANAS EL BOSQUE CENTRO SAN RAFAEL 236 CALLELOCAL

RAFAEL

BLANQUILLO
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RED VIAL CANTONAL

Cédigo

Desde

ENT. CODIGO 3-07-043-00 CALLES URBANAS

Nombre

Distrito

Longitud (Km)

Clasificacion

CAMINO VECINAL - CAMINO NO

-07- . - I 3,
29 3-07-030-00 CIPRESES (ENT. RUTA NACIONAL N* 230) CALLE A LAS AGUAS Y CALLE GRANADOS CIPRESES 5 CLASIFICADO
30 3-07-031-00 (ENT. RUTA NACIONAL N°. 219) SANATORIO LIMITE CANTONAL, (RIO REVENTADO) CALLE A PRUSIA POTRERO CERRADO 15 CAMINO VECINAL
31 3-07-032-00 ENT. CODIGO 3-07-013-00 EL CERRO ENT. copico iggﬁ:g CUADRANTES CALLES URBANAS CALLE PAEZ - CENTRO SAN RAFAEL 2,7 CALLES LOCALES ~ CAMINO VECINAL
ENT. CODIGO 3-07-02¢ JADRANTES SAN |ENT. CODI 7-02 JADRANTES SAN
32 3-07-033-00 €OPIGO 3-07.029-00CU ss COPIGO 3-07.029-00CU ss URBANIZACION BOULEVARD SAN RAFAEL 16 CALLE LOCAL
RAFAEL RAFAEL
33 3-07-034-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 219 FIN DEL CAMINO (CANAL11) CALLEVOLIO POTRERO CERRADO 15 CAMINO NO CLASIFICADO
34 3-07-035-00 ENT. RUTA NACIONAL " 219 8ARRIO FATIA | (ENT- RUTANACIONALN' 219} SANJUAN | ¢\ AN DE CHICOA POR BARRIO FATIMA POTRERO CERRADO 32 CAMINO VECINAL- CAMINO NO
DE CHICOA CLASIFICADO
. ENT. RUTA NACIONAL N* 10Y RUTA DE
35 3-07-036-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 10 . URBANIZACION INVU SAN RAFAEL 15 CALLE LOCAL
TRAVESIA N°65
36 3-07-037-00 (ENT. RUTA NACIONAL N 219) ENTRADA AL FIN DE CAMINO A LECHERIA SAN GERARDO SANTA ROSA 6 CAMINO NO CLASIFICADO
PARQUE NACIONAL VOLCAN IRAZU
LIMITE CANTONAL PUENTE SOBRE RIO
37 3-07-038-00 TOYOGRES. SAN BLAS LIMITE CANTONAL CON ARTAGO CALLE RODEO SAN RAFAEL 16 CAMINO VECINAL
38 3-07-039-00 ENT. RUTA DE TRAVESIA N°066 FIN DE CAMINO LA PAVILLA CIPRESES 05 CALLE LOCAL
39 3-07-041-00 CALLES URBANAS, CUADRANTES CALLES URBANAS, CUADRANTES SAN RAFAEL CENTRO SAN RAFAEL 16,25 CALLE LOCAL
CAMINO NO CLASIFICADO, CAMINO
40 3-07-042-00 CALLES URBANAS, CUADRANTES CALLES URBANAS, CUADRANTES COTCENTRO cot 164 VECINALY CALLE LOCAL
ENT. RUTA NACIONAL N° 230 Y ENT. CODIGO
g g 3 P ,
41 3-07-043-00 ENT. RUTA NACIONALN* 230 3.07-022-00Y 3.7-055.00 CALLES URBANAS DE CIPRESES CIPRESES 26 CALLE LOCAL
» 3.07-044-00 ENT. RUTA NACIONAL rfmmz Y CODIGO 3-07-025{ ENT. RUTA NAC\ONDAZLSI\:)OAOZ Y CODIGO 3-07 CALLES URBANAS DE SANTA ROSA SANTA ROSA 5 CALLE LOCAL
43 3-07-045-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 402 ENT. RUTA NACIONAL N° 402 CALLES URBANAS DE SAN GERARDO SANTA ROSA 05 CALLE LOCAL - CAMINO VECINAL
4 3-07-047-00 ENT. CODIGO 3-07-004-00 ENT. CODIGO 3-07-004-00 URBANIZACION MATA DE MORA cot 08 CALLE LOCAL
a5 3-07-048-00 ENT. CODIGO 3-07-078-01 ENT. CODIGO 3-07-007-00 URBANIZACION MARIA AUXILIADORA SAN RAFAEL 11 CALLE LOCAL
. . CAMINO NO CLASIFICADO, CAMINO
46 3-07-049-00 ENT. RUTA NACIONALN* 219 ENT. RUTA NACIONAL N* 219 CALLES URBANAS DE SAN GERARDO POTRERO CERRADO 41 VECINALY CALLE LOCAL
47 3-07-050-00 ENT.CODIGO 3-07-015-00 ENT, RUTANACIONAL N" 401Y RUTA CALLE DEL CRISTO POTRERO CERRADO 24 CAMINO VECINAL
i NACIONAL N* 401 TIERRA BLANCA 4
8 3-07-051-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 230 ENT. RUTA NAC‘%‘::’:L@MENT‘ copico CALLES URBANAS DE ORATORIO CIPRESES 13 CALLE LOCAL - CAMINO VECINAL
49 3-07-052-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 10 ENT. RUTA NACIONAL N° 10 URBANIZACION IRAZU Y ZAWASKY SAN RAFAEL 1 CALLE LOCAL
ENT. CODIGO 3-07-023-00 URB CORAZON DE
50 3-07-053-00 ENT. CODIGO 3-07-007-00 15 DE SETIEMBRE | JESUS Y ENT. CODIGO 3-07-002-00 LICEO BRAULIO CALLES URBANAS DE CERRILLOS SAN RAFAEL 31 CALLE LOCAL
CARRILLO
51 3-07-054-00 ENT. RUTA NACIONALN® 230 FIN DE CAMINO CALLE CHAYOTILLO CIPRERSES 06 CALLE LOCAL
ENT. CCODIGO 3-07- 02200y CODIGO 3-07-043- .
52 3-07-055-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 230 CALLE A LAS PARCELAS CIPRERSES 1,79 CAMINO VECINAL
00 CALLE CAPIRA
53 3-07-056-00 ENT. CODIGO 3-07-032-00 CALLE PAEZ ENT. CODIGO 3-07-029-00 CALLE EL BOSQUE URBANIZACION BLANQUILLO SAN RAFAEL 39 CAMINONO CLLSZ‘AF:CADO VCALLE
54 3-07-057-00 ENT. RUTA NACIONALN® 219 FIN DE CAMINO CONTIGUO A ESCUELA CARLOS LUIS VALLE SAN RAFAEL 03 CALLE LOCAL
55 3-07-058-00 ENT. RUTA NACIONAL N* 219 ENT. RUTA NACIONAL N* 219 CALLE DE PASO POTRERO CERRADO 1 CAMINO NO CLASIFICADO
5 30705900 (ENT. CODIGO 3-07-042-00) CUADRANTES DE | (ENT. CODIGO 3-07-042-00) CUADRANTES BARRIO CORAZON DE JESUS cor 08 CAMINO NO CLASIFICADO Y CALLE
cot DE COT LOCAL
57 3-07-060-00 ENT. RUTA NACIONALN* 219 FIN DE CAMINO CALLE LA PIMIENTA cot 07 CAMINO NO CLASIFICADO
CAMINO NO CLASIFICADO Y CALLE
58 3-07-061-00 ENT. RUTA NACIONAL N* 219 ENT. CODIGO 3-07-034-00 CALLE VOLIO ANTIGUA FINCA IRAZU POTRERO CERRADO 18 LocaL
59 3-07-062-00 ENT. CODIGO 3-07-012-00 CALLE LOS QUEMADOS FIN DE CAMINO ASENTAMIENTO NOLAZO POTRERO CERRADO 08 CAMINO VECINAL
60 3-07-063-00 ENT. RUTA NACIONALN* 219 ENT. CODIGO 3-07-073-00 URBANIZACION BUENAVENTURA SAN RAFAEL 04 CALLE LOCAL
61 3-07-064-00 ENT. RUTA NACIONAL N* 10 ENT. RUTA NACIONAL N° 10 URBANIZACION GONZALEZ ANGULO Il ETAPA SAN RAFAEL 1 CALLE LOCAL
62 3-07-065-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 402 ENT. RUTA NACIONAL N° 402 SECTOR DE LA CHOLITA cot 06 CAMINO NO CLASIFICADO
6 3-07-066-00 ENT. CODIGO 3-07-016-00 CALLE JAULES FIN DE CAMINO CALLE LAS PARCELAS EN SECTOR DE JAULES NORTE|  COT/ SANTA ROSA 06 CAMINO NO CLASIFICADO
6 3-07-067-00 ENT. CODIGO 3-07-016-00 CALLE JAULES FIN DELCAMINO (CALLE LAS PARCELAS EN SECTOR DE JAULES NORTE cot 03 CAMINO NO CLASIFICADO
65 3-07-068-00 ENT. CODIGO 3-07-026-00 CALLE PAEZ FIN DE CAMINO CALLE A LECHERIAS DE MATA DE MORA cot 06 CAMINO NO CLASIFICADO
66 3-07-069-00 ENT. CODIGO 3-07-026-00 CALLE PAEZ FIN DELCAMINO CAMINO ADYACENTE A FINCA BIOTECH cot 02 CAMINO NO CLASIFICADO
ENT. CODIGO 3-07-010-00 CALLE PASO
67 3-07-070-00 ENT. CODIGO 3-07-027-00 CALLE SAN ANTONIO CALLE SIN NOMBRE cot 07 CAMINO NO CLASIFICADO

ANCHO
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‘ RED VIAL CANTONAL

1d ‘ Cédigo ‘ Desde ‘ Hasta ‘ Nombre ‘ Distrito ‘ Longitud (Km) ‘ Clasificacion

68 3-07-071-00 ENT. CODIGO 3-07-027-00 CALLE SAN ANTONIO | ENT. CODIGO 3-07-013-00 CALLE EL CERRO CALLELAZO cot 05 CAMINO NO CLASIFICADO
69 3-07-072-00 ENT. CODIGO 3-07-037-00 CALLE SAN ANTONIO FIN DELCAMINO A TORRES DE TELECOMUNICACIONES POTRERO CERRADO 1 CAMINO NO CLASIFICADO
70 3-07-073-00 ENT. CODIGO 3-07-038-00 CALLE RODEO ENT. CODIGO 3-07-038-00 CALLE RODEO CALLE LA AVIONETA SAN RAFAEL 03 CALLELOCAL

ENT. CODIGO 3-07-015-00 CALLE
07-074- A 07 ) I
71 3-07-074-00 ENT. CODIGO 3-07-038-00 CALLE RODEO CHINCHILLA VIEIA CALLE ELESPINAL SAN RAFAEL 038 CAMINO VECINAL

72 3-07-075-00 ENT. CODIGO 3-07-061-00 ANTIGUA FINCA IRAZU| FIN DELCAMINO CALLE MARTIN POTRERO CERRADO 08 CAMINO NO CLASIFICADO
73 3-07-076-00 ENT. CODIGO 3-07-025-00 CALLE PLATANILLAL | ENT. CODIGO 3-07-055-00 CALLE CAPIRA CAMINO AL NORTE DE CAPIRA CIPRESES 116 CAMINO NO CLASIFICADO
7 3-07-077-00 ENT. CODIGO 3-07-055-00 CALLE CAPIRA FIN DE CAMINO CALLE FERNANDEZ CIPRESES 13 CAMINO NO CLASIFICADO
CEMENTERIO LIMITE CANTONAL CON CARTAGO | ENT.CODIGO 3-07-053-00 LICEO BRAULIO <
75 3-07-078-00 AVENIDA MONSENOR SANABRIA SAN RAFAEL 16 CALLE LOCAL
POR CEMENTERIO DE SAN RAFAEL CARRILLO
ENT.CODIGO 3-07-078-00 AVENIDA MONSERNOR | ENT.CODIGO 3-07-003-00 CALLES URBANAS DE EL
76 3-07-079-00 SANABRIA LLANO Y CODIGO 3-07-003-00 CALLES LAS BRERAS CUADRANTE SUR SAN RAFAEL SAN RAFAEL 35 CALLELOCAL
77 3-07-080-00 ENT. CODIGO 3-07-056-00 CALLE BLANQUILLO FIN DE CAMINO URBANIZACION CERRO GRANDE | SAN RAFAEL 01 CALLELOCAL
78 3-07-081-00 ENT. CODIGO 3-07-056-00 CALLE BLANQUILLO FIN DE CAMINO URBANIZACION CERRO GRANDE II SAN RAFAEL 0,14 CALLE LOCAL
79 3-07-082-00 ENT. copico 3'07&1;??;?&5 URBANAS DE FIN DE CAMINO URBANIZACION LOS COLEGIOS SAN RAFAEL 0,193 CALLE LOCAL
T -07-003-
80 3-07-083-00 ENT.CODIGO 3.0 gfi&g“‘is URBANAS DE FIN DE CAMINO URBANIZACION TOYOGRES SAN RAFAEL 0,195 CALLE LOCAL
81 3-07-084-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 219 FIN DE CAMINO CALLE ELCOMUN cot 051 CAMINO NO CLASIFICADO
82 3-07-085-00 ENT. RUTA NAC‘ONSIL&SZ;S FRENTE LECHERIA FIN DE CAMINO CAMINO NACIENTE CIPRESES cot 07 CAMINO NO CLASIFICADO
83 3-07-086-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 402 SAN PABLO FIN DE CAMINO CAMINO LAS NACIENTES SAN PABLO DE SANTA SANTA ROSA 13 CAMINO NO CLASIFICADO
8 3-07-087-00 ENT. RUTA DE TRAVESIA N° 065 FIN DE CAMINO RESIDENCIAL BOSQUE REAL SAN RAFAEL 0,285 CALLE LOCAL
8 3.07-088.00 ENT. CODIGO 3-07-029-00 CALLES URBANAS EL | ENT. CODIGO 3-07-029-00 CALLES URBANAS RESIDENCIALVISTA REAL SAN RAFAEL o6 CALLE LOCAL
BOSQUE CENTRO ELBOSQUE CENTRO
ENT. CODIGO 3-07-029-00 CALLES URBANAS EL | ENT. CODIGO 3-07-029-00 CALLES URBANAS
86 3-07-089-00 B0SQUE CENTRO £L BOSQUE CENTRO RESIDENCIAL VILLA LAURA SAN RAFAEL 0,146 CALLE LOCAL
87 3-07-090-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 402 DESCASADERO FIN DE CAMINO EL DESCANSADERO cot 0,18 CAMINO NO CLASIFICADO
88 3-07-091-00 ENT. RUTA NACIONAL N° 402 SAN PABLO FIN DE CAMINO CALLE SANABRIA cot 0,405 CAMINO NO CLASIFICADO

Cuadro 5. Rutas cantonales inventariadas del canton de Oreamuno.

Fuente: Plan Quinquenal de Conservacion y Desarrollo Vial de Oreamuno 2023-2027.

Articulo 11. Nueva Vialidad.

Las propuestas viales estaran sujetas al desarrollo y factibilidad de los servicios que brinde la
Municipalidad, asi como del resultado de la valoracion de necesidades de los terrenos donde se
vayan a generar desarrollo.

Las nuevas propuestas viales se establecen como proyectos a futuro, los cuales para ser ejecutados
deberan de contar con una evaluacion técnica, social y legal por parte de la Municipalidad de
Oreamuno; en caso de existir propuestas inter-cantonales deben ser coordinadas con las
Municipalidades o Ministerios involucrados.

Las propuestas viales no funcionaran como un gravamen a la propiedad privada, no obstante, si
implica una restriccion al desarrollo de las propiedades o fincas implicadas. La Municipalidad no
podra obligar a un propietario a donar la franja de terreno correspondiente, salvo que el
administrado por beneficio propio acceda a donar y habilitar la via y ceda el correspondiente
porcentaje de area publica o lo indicado la Ley 5060 Ley general de Caminos Publicos y en el

Reglamento de la Ley 9976 de Movilidad Peatonal.
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En caso de no contar con anuencia del propietario se podra solicitar expropiacion por interés
publico de acuerdo con lo indicado en el articulo XVIII, Capitulo 11 de la Ley 7495, denominado
Declaratoria de Interés Pablico, el cual textualmente indica:

“Para la expropiacion de un bien serd indispensable un acto motivado, mediante el cual el bien
requerido se declare de interés pablico. Tal acto, en caso de un ministerio, sera firmado por el
ministro del ramo y, en los demas casos, por el jerarca del ente expropiador, salvo disposicién de
ley en contrario.

La declaratoria de interés publico debera notificarse al interesado o su representante legal y sera

publicada en el diario oficial”.

Articulo 12. Condiciones minimas de disefio de vias cantonales.

En toda urbanizacion nueva o existente de la Red Vial Cantonal, se respetara el criterio general del
disefio de esta, revisando las conexiones de la RVC existente con las nuevas vias por recibir e
inventariar.

Las condiciones minimas de disefio para las vias cantonales registradas ante el MOPT por la
UTGV, como parte de la Red Vial Cantonal, son las indicadas en las siguientes normativas:

Ley General de Caminos Pablicos, 5060.

Los parametros de disefio indicados en CR-2020.

Manual Centroamericano de Normas para el Disefio Geométrico de Carreteras (SIECA).
Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizacion del INVU.

Reglamento de la Municipalidad de Oreamuno para la Ley de Movilidad Peatonal 9976.
Reglamento 42111 a la Ley de Movilidad y Seguridad Ciclistica, 9660.

Reglamento 26831 a la Ley 7600 de Igualdad de Oportunidades para Personas con Discapacidad.
Ley 9976 de Movilidad Peatonal

Reglamento de la Ley 9976 de Movilidad Peatonal.

Ademas, los criterios para disefiar las vias destinadas para el transporte de carga de materiales
peligrosos se establecen por la Direccidn de Ingenieria de Transito y el Decreto N° 24715-S-

MINAE-MOPT-MEIC en el Reglamento para el Transporte Terrestre de Productos Peligrosos.
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Articulo 13. Propuesta vial.

La propuesta vial corresponde a una serie de caminos que abarcan 53.49 Kilometros de la extension
de la Red Vial Cantonal que promueven el desarrollo turistico y econdmico del Canton de
Oreamuno, por medio de la extraccion de producto agricola, ganadero, comercial, turistico,
deportivo y tecnoldgico en basqueda de facilitar elementos como:

Interconectividad vial, a través de las distintas rutas cantonales que se encuentran dentro del
espacio fisico del canton para el aprovechamiento del crecimiento econémico en Comercio y
Servicios.

Fortalecimiento del Factor Turistico en provecho de los Parques Nacionales y lugares de
concentracion que se ubican en el cantén.

Mejorar el flujo vehicular y peatonal para la conexion entre los distritos y cantones vecinos.
Permitir el fomento de la produccion agricola y ganadera propia del canton.

Estimular rutas que buscan el aprovechamiento del valor paisajistico y turistico dentro del canton.

Tecnoldgico y deportivo: valorar la inclusion de estos criterios.

Propuesta vial de rutas que promueven el desarrollo turistico, econémico, deportivo y
tecnologico del Cantdn de Oreamuno, previsto en el Plan Vial Quinquenal de Conservacion y
Desarrollo 2023-2027.

) . o o Tipo de via
Ruta Longitud | Intervencion propuesta | Justificacién Técnica
propuesta

Recuperar y mantener el
Derecho de Via.

RC 3-07-010 Rehabilitar el sistema de
Paso Ancho- | 2.72 km drenaje.

Zona de  produccién
agricola, con potencial de
turismo rural y desarrollo | Camino

o comercial, ademéas que | Vecinal.
El Cerro Mantener las condiciones | o
) brinda conectividad con el
de la calzada y espacios ] ]
canton de Paraiso.
peatonales.
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Recuperar y mantener el
Derecho de Via.
Rehabilitar el sistema de

Zona de  produccién
agricola de exportacion,

que brinda conectividad

RC 3-07-009 ) entre el cuadrante urbano | Camino
1,93 km drenaje. )
Calle Prococo o de San Rafael y Ruta | Vecinal
Mantener las condiciones ) i
_ | Nacional 219, mejorando
de la calzada y espacios ) )
el flujo vehicular vy
peatonales.
peatonal.
Zona de  produccion
pecuaria, con potencial de
turismo y  desarrollo
Recuperar y mantener el ) ) ;
| residencial, ademas que
Derecho de Via. ) A
A _ brinda conectividad entre )
Rehabilitar el sistema de Camino
RC 3-07-023 ) el cuadrante urbano de San )
3.63 km drenaje. ) Vecinal y
Calle CTP Q Rafael y Ruta Nacional
Mantener las condiciones ) | Calle Local
; 230, mejorando el flujo
de la calzada y espacios )
vehicular y peatonal. Ruta
peatonales. )
de acceso al Colegio
Técnico Profesional de
Oreamuno (CTP)
Zona de  produccion
Recuperar y mantener el | pecuaria,  agricola e
Derecho de Via. industrial, con potencial de
RC 3-07-015 - _ ) _
Rehabilitar el sistema de | turismo  recreativo vy )
Calle ) ) ) Camino
o 2.76 km drenaje. deportivo, ademéas de ser )
Chinchilla o Vecinal
Viei Mantener las condiciones | ruta alterna a la Ruta
ieja

de la calzada y espacios

peatonales.

Nacional 219, mejorando
el flujo vehicular vy

peatonal.
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Recuperar y mantener el

Derecho de Via.

Zona de  produccién

pecuaria, agricola e

industrial, con potencial de

RC 3-07-025 Rehabilitar el sistema de | turismo  recreativo y Cami
amino
Calle 2.82 km drenaje. deportivo, ademas de ser )
) o Vecinal
Platanillal Mantener las condiciones | ruta alterna a la Ruta
de la calzada y espacios | Nacional 219, mejorando
peatonales. el flujo vehicular vy
peatonal.
Zona de  produccién
Recuperar y mantener el | pecuaria y agricola, con
Derecho de Via. potencial de turismo rural,
RC 3-07-012 Rehabilitar el sistema de | recreativo y deportivo. Cami
amino
Calle Los | 5.49 km drenaje. Comunica la Ruta ]
N . Vecinal
Quemados Mantener las condiciones | Nacional 402 con la Ruta
de la calzada y espacios | Nacional 219, mejorando
peatonales. el flujo vehicular vy
peatonal.
Zona de  produccion
Recuperar y mantener el | pecuaria y agricola, con
Derecho de Via. potencial de turismo rural,
Rehabilitar el sistema de | recreativo y deportivo. )
RC 3-07-016 ) ) Camino No
) 4.61 km drenaje. Comunica la Ruta -
Calle Jaules o ) Clasificado
Mantener las condiciones | Nacional 402 con la Ruta
de la calzada y espacios | Nacional 219, mejorando
peatonales. el flujo vehicular vy
peatonal.
RC 3-07-037 Recuperar y mantener el | Zona de  produccion
Calle San 6k Derecho de Via. pecuaria y agricola, con | Camino No
m
Gerardo Norte Rehabilitar el sistema de | potencial de turismo rural | Clasificado

de Irazu

drenaje.

recreativo y deportivo.
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Mantener las condiciones

de la calzada y espacios

Comunica la Ruta

Nacional 402 con la Ruta

peatonales. Nacional 219, mejorando
el flujo vehicular vy
peatonal.

Recuperar y mantener el
Zona de  produccién

Derecho de Via.

pecuaria y agricola, con

RC 3-07-028 Rehabilitar el sistema de _ ) )
i ) potencial de turismo rural | Camino No
Calle Pasqui de | 1.51 km drenaje. \ _ -
o recreativo y deportivo con | Clasificado
Santa Rosa Mantener las condiciones |
| infraestructura  hotelera
de la calzada y espacios )
existente.
peatonales.
Zona de  produccién
Recuperar y mantener el ] ]
. pecuaria y agricola, con
Derecho de Via. \ )
RC 3-07-024 0 _ potencial de turismo rural
Rehabilitar el sistema de ) _ )
Calle San ) recreativo y deportivo. | Camino
1.57 km drenaje. ) o )
Martin o Comunica el distrito de | Vecinal
) Mantener las condiciones _
Oratorio ) Santa Rosa con Cipreses,
de la calzada y espacios ) )
mejorando el flujo
peatonales. )
vehicular y peatonal.
Zona de  produccion
Recuperar y mantener el ] _
] agricola y pecuaria, con
Derecho de Via. _ )
N ) potencial de turismo rural
RC 3-07-076 Rehabilitar el sistema de ) ] )
_ ) recreativo y deportivo. | Camino
Calle Capira- | 1.17 km drenaje. ) o )
) o Comunica el distrito de | Vecinal
Titoral Mantener las condiciones

de la calzada y espacios

peatonales.

Santa Rosa con Cipreses,
mejorando el flujo

vehicular y peatonal.
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Recuperar y mantener el

Zona de  produccién

pecuaria 'y  agricola
nacional y de exportacion,

con potencial de turismo

Derecho de Via. rural, recreativo y
Rehabilitar el sistema de | deportivo. Comunica el )
RC 3-07-032 ) o Camino
) 0.69 km drenaje. distrito de San Rafael con )
Calle Paez o o Vecinal
Mantener las condiciones | el distrito de Cot y el
de la calzada y espacios | canton de Paraiso,
peatonales. mejorando el flujo
vehicular y  peatonal.
Cuenta con comercios que
fomentan el empleo local.
Zona de  produccion
pecuaria y agricola, con
Recuperar y mantener el | potencial de turismo rural,
Derecho de Via. recreativo 'y deportivo.
Rehabilitar el sistema de | Comunica el distrito de )
RC 3-07-013 ! | Camino
5.26 km drenaje. San Rafael con el distrito )
Calle El Cerro N ] Vecinal
Mantener las condiciones | de Cot y el canton de
de la calzada y espacios | Paraiso, mejorando el flujo
peatonales. vehicular 'y  peatonal.
Cuenta con comercios que
fomentan el empleo local.
Recuperar y mantener el | Zona de  produccion
Derecho de Via. pecuaria y agricola, con )
» ) ) ) Camino
RC 3-07-030 Rehabilitar el sistema de | potencial de turismo rural, )
) ) ) Vecinal 'y
Calle Las | 4.26 drenaje. recreativo 'y deportivo. )
o ) ) Camino No
Aguas Mantener las condiciones | Comunica el canton de .
) Clasificado
de la calzada y espacios | Oreamuno con los

peatonales.

cantones de Paraiso Yy
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Alvarado, mejorando el
flujo vehicular y peatonal.
Cuenta con comercios que

fomentan el empleo local.

Recuperar y mantener el

) Zona de  produccion | Camino No
Derecho de Via. ] ) o
- _ agricola, con potencial de | Clasificado,
RC 3-07-035 Rehabilitar el sistema de ) )
) turismo rural, recreativo y | Calle
Calle B° | 3.1 km drenaje. )
. o deportivo. Funge como | Local,
Fatima Mantener las condiciones )
| ruta alterna a la Ruta | Camino
de la calzada y espacios ) )
Nacional 219. Vecinal
peatonales.
Recuperar y mantener el N
) Zona de  produccion
Derecho de Via. _ )
- _ pecuaria y agricola, con
Rehabilitar el sistema de _ ) )
RC 3-07-034 ) potencial de turismo rural, | Camino No
_ 1.78 km drenaje. ) _ .
Calle Volio o recreativo y deportivo. | Clasificado
Mantener las condiciones
) Funge como ruta alterna a
de la calzada y espacios )
la Ruta Nacional 219.
peatonales.
Recuperar y mantener el »
) Zona de  produccion
Derecho de Via. ) i )
N _ pecuaria y agricola, con | Camino o
RC 3-07-061 Rehabilitar el sistema de _ ) -
) ) potencial de turismo rural, | Clasificado
Calle Antigua | 1.55 km drenaje. ) _
_ ) o recreativo 'y deportivo. |y Calle
Finca Iraza Mantener las condiciones
) Funge como ruta alterna a | Local
de la calzada y espacios )
la Ruta Nacional 219.
peatonales.
Zona de  produccion
Recuperar y mantener el | pecuaria y agricola, con
RC 3-07-050 257K Derecho de Via. potencial de turismo rural, | Camino
57 km
Calle El Cristo Rehabilitar el sistema de | recreativo y deportivo. | Vecinal

drenaje.

Funge como ruta alterna a

la Ruta Nacional 219.
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Mantener las condiciones | Ademas  cuenta  con
de la calzada y espacios | potencial de desarrollo

peatonales. tecnoldgico y deportivo.

Articulo 14. Servidumbres.

Las servidumbres son un acceso excepcional contemplado en el Reglamento de Fraccionamiento
y Urbanizaciones, y constituye gravamen que afecta una o varias propiedades en particular,
conservando su condicion de propiedad privada; sobre la que los propietarios pagan los respectivos
tributos, por lo que Unicamente quien tenga un derecho sobre ese terreno tiene también un derecho
a utilizarla.

Un camino que atraviesa una propiedad privada no puede considerarse entregado de hecho al uso
publico pues no cumple con el principio de la demanialidad. Por tanto, las servidumbres de paso y
agricolas (previamente constituidas) que consten en los respectivos asientos registrales, no forman
parte de la red vial del canton de Oreamuno.

Una servidumbre de paso podria pasar a conformarse en calle puablica siempre que medie el interés
publico superior y el interés conjunto de los propietarios para su transformaciénl; caso en el cual

se deberan dar las siguientes condiciones:

Articulo 15. Condiciones para transformar una servidumbre urbana existente en calle
publica.

Con el objetivo de garantizar que la transformacion de la servidumbre existente se ajuste a los
lineamientos de la Red Vial Cantonal, se deben cumplir las siguientes condiciones:

1. Que la transformacion de la servidumbre a una calle publica resulte de interés para la
Municipalidad de Oreamuno.

2. Se debe tener anuencia y aprobacién de los propietarios de los terrenos, en donar la franja
de terreno.

3. Que se ajuste a las dimensiones del derecho de via que se pretende homologar.

4. Debe cederse a la Municipalidad la calle debidamente pavimentada con las aceras y
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alcantarillado pluvial debidamente constituido.

5. Se debe garantizar que la transformacién de servidumbre a calle no afecta el tamafio
minimo del lote y antejardin solicitado en las zonas correspondientes, establecidos en el
Reglamento de Zonificacion.

6. Si la calle resultante es sin salida debera dejarse un martillo o rotonda de giro al final.

7. Se debe construir los radios de giro de al menos 6 m para la salida a la calle principal.

8. Deben de modificarse los asientos registrales y catastrales de cada inmueble por cuenta de
cada propietario.

9. La Municipalidad se reserva el derecho de aceptar la transformacién, con base en los

estudios técnicos respectivos.

Articulo 16. Condiciones para transformar una servidumbre agricola en calle publica.
Aunado a lo citado en el articulo 15, para la transformacion de una servidumbre agricola en calle
publica se debe garantizar que se cumpla el proceso urbanistico correspondiente para la concesion
de areas publicas y garantizar el acceso a servicios (alcantarillado, electricidad, agua potable, etc.)
de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones de este Plan
Regulador Urbano.

Articulo 17. Espacio de los peatones.

Son aqguellas que estan disefiadas exclusiva o preferiblemente para el uso peatonal. Existen dos
tipos de vias peatonales:

a. Alamedas residenciales: Son aquellas vias publicas de transito exclusivamente peatonal de
acceso a las viviendas, se limitan a las existentes, prohibiendo la apertura de nuevas alamedas.

b. Paseo peatonal: Corresponde al eje masivo de peatones y su funcion principal es optimizar el
tiempo de recorrido entre puntos especificos de la ciudad, asi como la de fomentar el intercambio
social de la poblacion.

Articulo 18. Condiciones de disefio de espacios peatonales. El espacio para el uso prioritario de
los peatones se procurara principalmente en las siguientes formas:
Calles de coexistencia de traficos.

Calles exclusivamente peatonales.
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Caminos en zonas rurales, acondicionados para uso peatonal y ciclista.

Paseos peatonales arbolados con prioridad peatonal.

Articulo 19. Disefio de espacios peatonales.

Se debe tomar en cuenta para el disefio de espacios peatonales:

Dentro del 0.50 m de la zona verde de la acera, se realizara una siembra de arboles que sean
autoctonos de la zona, que las raices no sobre proliferen en la tierra y que la copa no se ramifique
extensivamente.

Las aceras deben contar con una dimension minima de 1,20 metros en todas las vias como establece
el Reglamento para la Construccion de Aceras del Canton de Oreamuno de la Ley 9976 Movilidad
Peatonal.

Todos los recorridos peatonales se disefiaran de forma accesible, con criterios y objetivo de
supresion de barreras, de acuerdo con lo establecido en la Ley 7600.

Articulo 20. Estacionamientos.

Son las plazas de estacionamiento que se situan sobre via publica, y pueden ser libres o sujetos a
condiciones de pago mediante parquimetros, en este caso la Municipalidad reglamentaré de previo
el uso de estos, debe tomar en cuenta la Ley 7717 Ley Reguladora de los Estacionamientos y su

Reglamento.

Articulo 21. Estacionamientos en via Publica.
En el disefio de espacios de estacionamiento sobre via publica se atendera a los siguientes criterios

de anchuras

Anchura de la banda de Anchura de la calzada
estacionamiento de maniobra
Minima Minima
Estacionamiento en linea 260m 280m

En la via pablica se supeditara estrictamente al tipo de via y estudio vial pertinente:
En vias nacionales no se proyectaran sitios de estacionamiento adyacentes a la via, salvo que se

coloquen en vias de servicio (marginales), o bien se dictaminara por estudio previo realizado por
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DGIT.
En las vias locales (calles) se admite parqueo de vehiculos en la via publica en posicion paralela

al flujo vehicular, siempre y cuando cumpla los parametros técnicos (estudio vial correspondiente).

Articulo 22. Estacionamiento en espacio privado.

Son los establecimientos de estacionamiento que se sitlan sobre propiedad privada, para el cual
deberé contar con el aval de DGIT o en su defecto, del Departamento Municipal correspondiente.
En el disefio de espacios de estacionamiento se atendera a los siguientes criterios:

Los estacionamientos podran ser construidos en superficie, en el subsuelo y en altura.

Se entiende por sitio de estacionamiento una porcion de suelo de facil acceso con las siguientes

dimensiones minimas, segun el tipo de vehiculo o usuario que se prevea.

Longitud Anchura
Vehiculos de dos ruedas 2.5 metros 1.5 metros
Autombviles 5.5 metros 2 6 metros
Plaza discapacitados 5.5 metros 3.3 metros
Vehiculos industriales ligeros 5.7 metros 2 6 metros
Vehiculos industriales grandes 15.0 metros 3.5 metros

Las anchuras deberan incrementarse en 25 centimetros por cada lado que linde con una pared, tanto
para estacionamientos normales como los estacionamientos para discapacitados

Para estacionamientos de discapacitados se debe consultar al Reglamento 26831 de la Ley 7600
Ley de Igualdad de Oportunidades para Personas con Discapacidad.

La pendiente maxima de la plaza sera del tres por ciento (3%).

En los pisos de edificaciones o lotes para estacionamientos que no se encuentren a nivel, los
espacios delimitados para estacionamientos se deben disponer en forma tal que, en caso de falla
en el sistema de freno, el vehiculo quede detenido por medio de topes.

A los efectos del cumplimiento de medidas de evacuacion y de seguridad para la proteccion contra
incendios se aplicara la legislacion y reglamentacion existente, para tal efecto segun
requerimientos de la Ley del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Costa Rica N° 8228, y su
reglamento, o lo que emita el INS.

Se debe respetar la cobertura maxima establecida en el Reglamento de Zonificacion y en
concordancia con los indices de Fragilidad Ambiental. Para tales efectos la cobertura se entiende
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como sellamiento de pisos y no necesariamente como area edificada.

Articulo 23. Tipologia de estacionamientos en suelos privados.
Se distinguen dos tipos de estacionamientos:

Estacionamiento Pablico. Son los establecimientos en propiedad privada, que ofrece servicio de

estacionamiento a todo publico como actividad lucrativa.

Estacionamiento Privado. Son aquellos estacionamientos o espacios ubicados en propiedad
privada, que forman parte del funcionamiento de un establecimiento comercial, de servicios,
industrial o institucional, en donde el servicio que prestan es enteramente complementario a la
actividad principal, y su utilizacion no genera actividad lucrativa, por lo que no necesita patente

municipal.

Articulo 24. Numero de espacios de estacionamiento.
Cada actividad requiere de determinado numero de espacios destinados a estacionamiento, el cual
depende del tipo de actividad y su ubicacién de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de

Construcciones del INVU.

Articulo 25. Condiciones de disefio.

No se permiten accesos a estacionamientos a menos de 10 metros de la esquina méas cercana.
Para la construccion de espacios de estacionamiento frontales al inmueble, se permitird usar como
méaximo dos tercios del frente del lote, manteniendo el resto como zona verde y paso peatonal. El
retiro de la linea de construccion con este objetivo no puede ser menor a 5.5 metros de la linea de
propiedad.

Igualdad de Oportunidades para personas con Discapacidad N° 7600 y su reglamento, ademas entre
acceso y acceso debe existir una distancia minima de 0,6 metros y sin reducir la capacidad
hidraulica.

Las zonas de parqueo frente a calle publica tributan como area libre de cobertura o antejardin, en
tanto los materiales utilizados permitan asegurar en todo momento una adecuada permeabilidad,

equivalente a lo previsto a las fichas técnicas del Reglamento de Zonificacion de los usos de suelo.
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En caso de remodelacion, o cambio de jardines a estacionamientos, se debera solicitar el permiso
municipal de construccion correspondiente.

Debe marcarse claramente la separacion entre los espacios de estacionamiento y la acera, lo cual
se materializara a través de texturas, de conformidad a la Ley de Igualdad de Oportunidades para
personas con Discapacidad N.° 7600 y su reglamento.

La contravencion a estas normas sera fiscalizada y sancionada por la Municipalidad, en
cumplimiento de las facultades conferidas por el Cédigo Municipal Ley N° 7794 y legislacion
conexa.

Debe contar con visto bueno del MOPT o del Departamento de Unidad Técnica de Gestion Vial

segun sea la clasificacion de la Ruta correspondiente.

Articulo 26. Creacion de los estacionamientos.

a. Con el proposito de utilizar espacio de forma intensiva, los proyectos de nuevas zonas de
estacionamiento que superen el lote de 5.000 m2 (o capacidad de mas de 200 sitios de
estacionamiento) deberan buscar otras soluciones de desarrollo como pueden ser los aparcamientos
subterraneos o en altura.

b. Se podran construir estacionamientos en el subsuelo de toda la ciudad, siempre que exista

compatibilidad de usos segun las normas correspondientes al PRU.

Articulo 27. Parquimetros municipales.

De conformidad con las facultades que le otorga la Ley de Instalacion de Estacionometros N°
3580, sobre la autorizacion a las Municipalidades a cobrar un impuesto por el estacionamiento en
las vias publicas, la Municipalidad designara y controlara las zonas en espacios publicos para que
funjan como estacionamientos regulados bajo cobro, y su ubicacion debera estar acorde con los
lineamientos establecidos para el funcionamiento de la vialidad y el tréfico en el cantdn, bajo
lineamientos de la DGIT y la DGPT del MOPT y la Municipalidad.

Articulo 28. Requisitos para la creacion de estacionamientos.
Con los proyectos de nuevos estacionamientos, se presentara la siguiente documentacién adicional:
1. Estudio de trafico que justifique la contribucion del nuevo estacionamiento a la mejora de

la movilidad general.
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2. Informe ambiental que justifique el respeto del nuevo estacionamiento por el ambiente
urbano de las zonas de interés y el mantenimiento o la mejora de los recorridos peatonales
y ciclistas, su continuidad, claridad de lectura y comodidad.

3. Viabilidad ambiental (SETENA) cuando se requiera.

Articulo 29. Carga y descarga.

Para las actividades de carga y descargo de insumos comerciales en el cantén de Oreamuno se
deben seguir los siguientes lineamientos de acuerdo con su ubicacién urbano o rural.

En espacios urbanos:

Cuando en los distritos por la congregacion de actividades comerciales se requiera de espacios
para carga y descarga de mercancias.

Los espacios destinados seran aquellos que no entorpezcan el transito de la zona. Se requerira hacer
un estudio para conocer las consecuencias del establecimiento de un espacio de carga y descarga.

Se estableceran horarios de uso en los espacios destinados para carga y descarga.

En espacios rurales
Se dispondré de espacios para uso exclusivo de carga y descarga, dentro del predio o inmuebles
en las actividades comerciales que asi lo requieran.

Se estableceran horarios de uso en los espacios destinados para carga y descarga.

Espacio Publico.
Corresponde al territorio del canton donde los habitantes tienen el derecho a estar y circular

libremente como pueden ser: calles, vias, aceras, parques, plazas, bulevares, entre otros.

Articulo 30. Obras en el espacio publico.

Las siguientes disposiciones regulan la construcciéon de obras de interés comun en el espacio
publico, tales como: aceras, casetillas y postes de seguridad, vallas, verjas y cercas, arborizacion
de las calles, mobiliario urbano, transformacion de las alamedas existentes en vias vehiculares,
ruptura de pavimento, instalaciones provisionales, canoas y bajantes, cajas y pozos de registro,
entre otros. Los cuales se definen a continuacion:

Aceras, cercas, canoas Yy bajantes. Ver Reglamento de la Ley 9976 Ley de Movilidad Peatonal
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Instalaciones provisionales, materiales y escombros en la via. Ver Reglamento de Construcciones
del INVU.

Articulo 31. Cajas y pozos de registro. Estos elementos de conexion a las redes de servicios
publicos, cuando se ubiquen en el espacio publico, deben cumplir con los siguientes lineamientos:
Junta: La junta de construccidn entre la tapa y la superficie de acera o calzada, debe ser minima.
Material: La tapa de la caja o pozo, debe ser de un material antideslizante y debera soportar las
cargas sin que se produzcan vibraciones, hundimientos o ambos.

Nivelacion: Por todos sus lados tendran un nivel igual al nivel final de la superficie de rodamiento

o circulacion.

Articulo 32. Elementos de seguridad. La Municipalidad autorizara la instalacion de casetillas
para guardas y postes de seguridad en aceras, areas de parque y franjas verdes previo inspeccion,
ademas se debe cumplir con la Ley de Igualdad de Oportunidades para personas con Discapacidad
N.° 7600 y su reglamento;

Casetillas para guardas. En el caso de casetillas para guardas, tanto el disefio como el lugar de
instalacion serdn indicados en el permiso correspondiente al que se anexara un croquis y prototipo
de la caseta a construir, estos no deberian obstrui las aceras ni la visibilidad de giro vehicular.
Postes de seguridad. Se autorizara su instalacion siempre que las condiciones de flujo vehicular y
probabilidad de accidente justifique la instalacion de estos. Las condiciones para su instalacion son
los siguientes: los Unicos elementos de seguridad permitidos a instalar seran postes, su seccion sera
cuadrada o circular, su diametro o grosor no sera mayor de 12 cm, su altura desde la acera no sera
inferior de 0.90 m, ni mayor de 1.20 m. Se instalaran con una separacion minima de 1.20 m entre
ellos, sus materiales podran ser acero, concreto o similar, en esquinas el espacio minimo para el
paso libre sobre la acera no sera inferior de 1.50 m y la distancia de los postes al corddn de cafio
sera de 10 cm, dichos postes deben de pintarse en color amarillo reflectivo o bien colocar cualquier
dispositivo reflectivo. Todos los costos de instalacion y mantenimiento seran por cuenta del

solicitante. No se permitira el uso de cadenas u otros cerramientos entre los postes.

Articulo 33. Arborizacion de las calles y mobiliario urbano. Para plantar arboles o instalar

cualquier tipo de mobiliario urbano (bancas, basureros, casetas de paradas de autobus, postes de
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alumbrado, pasamanos y barreras de proteccion, entre otros) en los espacios publicos, se tomaran
en cuenta los siguientes lineamientos:

El paso libre entre la linea de propiedad y el elemento a instalar no puede ser menor de 1.50 metros.
En las esquinas debe respetarse una distancia libre de diez metros en ambas direcciones desde la
esquina.

La alineacion del mobiliario o arborizacion debera concentrarse siempre del mismo lado de la
acera, especialmente sobre zona verde o su equivalente en 0.50 metros desde el cordén de cafio,
dejando libre de autorizacién de la Municipalidad. Para autorizaciones en vias nacionales, dicha
aprobacién debe contar de previo con el Visto Bueno de la DGIT del MOPT.

De no cumplirse con estas disposiciones, la Municipalidad procedera a la clausura de la obra y la

eliminacidn del obstaculo, cargando a la cuenta del propietario los costos generados.

Articulo 34. Transporte. Tienen uso dotacional para el transporte, los espacios sobre los que se
desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte colectivo y de
mercancias, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados o aquellos en que se

producen operaciones de carga y otras labores auxiliares.

Articulo 35. Aplicacion. Las condiciones que se sefialan se aplicaran a los terrenos que el
planeamiento destine a tal fin y que se representan en la documentacion grafica del POT, o en sus
instrumentos de desarrollo. Asimismo, en los suelos calificados como uso dotacional para el
transporte, seré de aplicacion la Ley de Igualdad de Oportunidades para personas con Discapacidad
N.° 7600 y su reglamento, y su reglamentacion conexa.

Articulo 36. Transporte Ferroviario. El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos,
infraestructuras de superficie o subterraneas, construcciones e instalaciones que sirven para la

utilizacion de los ferrocarriles como modo de transporte de personas y mercancias.

Articulo 37. El sistema ferroviario comprende:
Las zonas viales ferroviarias estan constituidas por los terrenos ocupados por las vias y sus
instalaciones complementarias.

Derecho de via ferroviaria: El derecho de via de 10 metros a ambos lados de centro de via en
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terreno plano.

La zona de instalaciones ferroviarias: Constituida por los terrenos que sirven de soporte a talleres,
muelles, almacenes y, en general, de cualquier instalacion directamente relacionada con la
explotacion del ferrocarril.

La zona de servicio ferroviario: Constituida por los terrenos ocupados por los andenes, estaciones

e instalaciones complementarias que permitan la utilizacion del servicio por los ciudadanos.

Articulo 38. Aplicacion y alcance. Todos los suelos calificados como transporte ferroviario deben

quedar reflejados y contemplados en el PRU.

Articulo 39. Condiciones generales de uso. El uso de los terrenos destinados al establecimiento
de infraestructuras de nuevas lineas, ampliacion o mejora de las preexistentes, construccion de
cruces transversales, y los afectados por proyectos de conservacién, entretenimiento y reposicion

de la linea férrea y sus instalaciones, se regulara por la legislacién vigente en esta materia.

Articulo 40. Condiciones de desarrollo. Para obras de nueva edificacion o en edificios existentes
no destinadas especificamente a las actividades ferroviarias, se debera consultar la Ley General de
Ferrocarriles N°5066.

Las actuaciones urbanisticas que supongan una importante reordenacion del recinto ferroviario o
que afecten al entorno urbano, deben presentar un Plan Especial aprobado por el INCOFER, el
cual precisara los limites de las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion definidas en la

Ley Organica del Instituto Costarricense de Ferrocarriles N.° 7001.

Articulo 41. Condiciones generales de disefio. Los elementos y suelos calificados para el uso
ferroviario se someteran a la regulacion establecida en la Ley Organica del Instituto Costarricense
de Ferrocarriles Ley N° 7001, y demas disposiciones vigentes y a lo contenido en estas Normas, y
la Municipalidad.

Articulo 42. Régimen de limitaciones a las ordenaciones colindantes.
Cuando ello no impida, limite o entorpezca la funcién, en todo o en parte de la zona de servidumbre

ferroviaria, ésta se podra destinar a espacios verdes o0 estacionamientos previamente delimitados
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garantizando la proteccién de los usuarios.

Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes con la misma,
regularén el uso y la edificacion del suelo respetando las limitaciones impuestas y distinguiendo a
estos efectos las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion. Estas zonas, de aplicacién a
las lineas ferroviarias sefialadas esquematicamente en el mapa de zonificacion, se extienden a
ambos lados de la via y su anchura, caracteristicas y condiciones de edificacion y su uso se rigen
por las establecidas en la legislacion correspondiente a la materia. segln las leyes siguientes: Ley

5066, Ley 9366, Decreto 22483 y sus reformas o normas que las sustituyan.

Articulo 43. Condiciones particulares de la zona de viales ferroviarios. No se podran edificar
en la zona de viales otras instalaciones que las directamente vinculadas a garantizar el movimiento
de los vehiculos del sistema, tales como soportes y tendidos, casetas de proteccion, maniobra y

sefializacion, etc.

Articulo 44. Régimen de licencias en suelo de uso ferroviario. Los actos de edificacion y de
cambio de uso de los edificios existentes en los terrenos incluidos en el uso ferroviario, estan

sujetos al tramite de licencia municipal.

Articulo 45.- Estaciones de intercambiadores. Se definen como estaciones de intercambiadores
las areas destinadas de forma permanente a facilitar el intercambio de pasajeros entre diversos

modos de transporte.

TITULO OCTAVO
REGLAMENTO DE MAPA OFICIAL

Avrticulo 1. Definicién

De acuerdo con la Ley Planificacion Urbana N° 4240, el reglamento del Mapa Oficial establecera
las normas sobre reservas, adquisicion, uso y conservacion de las areas necesarias para vias,
parques, plazas, edificios y deméas usos comunales, expresando la localizacion y el tamafio de las
ya entregadas al servicio publico y de las demarcadas solo preventivamente. EI Mapa Oficial, junto

con los planos o el catastro que lo complemente, constituira registro especial fehaciente sobre
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propiedad y afectacién a dominio publico de los terrenos o espacios ya entregados a usos publicos.

Articulo 2. Categorias de los servicios publicos

El presente reglamento incluye como dominio publico en el mapa oficial:
Facilidades comunales.

Areas recreativas y deportivas.

Instituciones y servicios publicos.

Vias publicas.

Areas de reserva

Articulo 3. Finalidad de los bienes publicos

Estos bienes indicados en el mapa oficial, como son las vias publicas y areas de reserva para usos
y servicios comunales, son bienes demaniales o publicos, los cuales no necesitan ser inscritos en
el Registro de la Propiedad de Bienes Inmuebles, para consolidar la titularidad de bien demanial,

basta solamente con que conste en el Mapa Oficial.

Los terrenos que obligatoriamente deben ceder los fraccionadores y urbanizadores, por el hecho

de estar entregados al uso publico, forman parte de los bienes de dominio publico.

Su finalidad estd directamente ligada al esparcimiento, recreacion y ocio de la poblacion en

general.

Las areas verdes destinadas al uso publico, en virtud de su uso y naturaleza, son parte del
patrimonio de la comunidad y deben quedar bajo la jurisdiccion de los entes municipales para que
los administre como bienes de dominio publico, con lo cual participan del régimen juridico de
estos bienes, que los hace inalienables, imprescriptibles e inembargables, es decir, no pueden ser
objeto de propiedad privada del urbanizador o fraccionador, tal y como lo dispone el articulo 40
de la Ley de Planificacion Urbana N°4240 sus modificaciones y la norma que lo sustituya.

Los parques, jardines y paseos publicos son de libre acceso a todos los habitantes del pais, los que
al usarlos tienen la obligacion de conservarlos en el mejor estado posible.
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Articulo 4. Incorporacion de los planos de un proyecto al Mapa Oficial

Una vez definido el concepto del Mapa Oficial, y la particularidad que los bienes publicos o
demaniales no necesitan estar inscritos en el Registro de la Propiedad de Bienes Inmuebles, sino
que es suficiente con que su existencia conste en el mencionado mapa, resulta importante

determinar en qué momento los planos de un proyecto se convierten en Mapa Oficial.

Los planos se convierten en Mapa Oficial cuando la entidad competente otorgue el respectivo
visado o permiso a los planos; es alli, cuando se identifican y oficializan las areas descritas,
precisamente las de interés, consideradas bienes demaniales, con todos los trazados de vias

publicas, areas de reserva para usos Yy servicios comunales.

En ese sentido, tal y como se explicé lineas atrés, cuando en que la Municipalidad, o bien la
Direccidn de Urbanismo del INVU —en los casos en que asi sean competentes-, visa o aprueba los
planos en conjunto del proyecto, éstos se convierten en Mapa Oficial y con ello en bienes publicos

las areas y servicios comunes y vias publicas que en €l se describen.

Estos bienes demaniales que obligatoriamente debe dar el propietario del proyecto dejan de estar
dentro de su propiedad y pasan a formar parte del patrimonio Estado.

Cabe aclarar que la facultad que tiene la Municipalidad de variar el destino de los terrenos cedidos,
“Unicamente puede aplicarse a los terrenos que se dediquen a cubrir «las facilidades comunalesy,
no asi a los que deben destinarse para «parque», en primer término, por cuanto, la norma es clara
al disponer gque este cambio puede verificarse con el «remanente» de terreno una vez ya que se
haya cubierto la necesidad de parque; y en segundo lugar, por cuanto en el parrafo segundo de esta
disposicion, expresamente se dispone que el area para parque no puede ser menor de una tercera
parte del porcentaje de terreno que se cede.” (Sentencia N° 4205 de las 14:33 horas del 20 de
agosto de 1996.)

Articulo 5. Contenido del Mapa Oficial del Plan Regulador
En el Mapa Oficial incluido en la parte cartografica de este Plan Regulador, se han identificado

aquellos equipamientos, dotaciones, y espacios recreativos publicos ubicados en el cantén. Tanto
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los equipamientos sanitarios, docentes, deportivos, parques y plazas puablicas, tales como:
cementerios, clinicas, colegios, cruz roja, Ebais, edificios institucionales (como el edificio de la
Municipalidad), centros de ensefianza especial, escuelas, estadios, hospitales, institutos de
ensefianza media, parques, plazas, seminarios, universidades. Todos ellos elementos de propiedad
publica, bien de la Municipalidad de Oreamuno o del Estado. De todos los citados, se han ido
ubicando en el mapa aquellos con que dispone el cantdn y que han sido identificados con base a la
cartografia disponible. Completada con trabajos de campo, con las consultas a los técnicos
municipales y miembros de la comision de seguimiento del Plan Regulador y contrastados con los
asistentes a los talleres de participacion ciudadana. No obstante, la omision de algin elemento o la
incorrecta ubicacion en el mapa no implica la falta de titularidad pablica de dicho elemento. Y es

potestad de la Municipalidad el incorporar o corregir dichos elementos.

Articulo 6. Inventario

Las zonas publicas institucionales y zonas recreativas y deportivas del canton se presentan en el

siguiente cuadro:

Institucion Nombre Distrito
Centro religioso San Rafael Arcéangel San Rafael
Centro religioso Corazon de Jesus San Rafael
Centro religioso Santa Isabel San Rafael
Centro religioso Maria Auxiliadora San Rafael
Centro religioso IINVU San Rafael
Centro religioso San Judas Tadeo San Rafael
Centro religioso Sagrada Familia San Rafael
Centro religioso Divina Misericordia San Rafael
Cementerio Cementerio Municipal San Rafael
Centro religioso Corazon de Maria San Rafael
Centro religioso Capilla de velacion San Rafael
Centro religioso San Antonio de Padua Cot
Centro religioso San Francisco de Asis Cot
Centro religioso Capilla de velacion Cot
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Centro religioso Nuestra sefiora de Fatima Cot
Cementerio Cementerio Cot Cot
Cementerio Cementerio de paso ancho Cot
Centro religioso Nuestra Sefiora de los angeles Cipreses
Centro religioso Divino nifio Cipreses
Centro religioso Capilla de velacion Cipreses
Cementerio Cementerio de Boquerdn Cipreses

Centro religioso

Nuestra Sefiora del Socorro

Potrero Cerrado

Cementerio

Potrero Cerrado

Centro religioso

Nuestra Sefora de la Fatima

Potero Cerrado

Centro religioso San Martin de Porras Sata Rosa
Centro religioso San Gerardo Maria Mayela Sata Rosa
Cementerio Cementerio de Santa Rosa Santa Rosa
Centro religioso Santa Rosa de Lima Santa Rosa
Plaza Plaza de Cot Cot

Plaza Plaza de Paso Ancho Cot

Plaza Plaza Nueva Cot Cot

Plaza Plaza El INVU San Rafael
Plaza Plaza del Alto San Rafael
Plaza Plaza San Rafael San Rafael
Plaza Plaza de Cipreses Cipreses

Plaza Plaza de Potrero Cerrado Potrero Cerrado
Plaza Plaza de San Juan de Chicua Potrero Cerrado
Plaza Plaza de Santa Rosa Santa Rosa
Plaza Plaza de San Gerardo Santa Rosa
Kinder Conejito Feliz San Rafael
Escuela Monsefior Sanabria M. San Rafael
Escuela El Bosque San Rafael
Escuela Ensefianza Especial | Carlos Luis Valle Masis San Rafael

Escuela

Manuel Avila Camacho

Potrero Cerrado
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Escuela Ledn Cortes Castro Cot
Escuela Cipreses Cipreses
Escuela San Gerardo Sur de Pasqui Santa Rosa
Argentina Gongora San Gerardo
Escuela Norte Santa Rosa
Escuela Ramoén Aguilar Cot
Escuela Corazon de Jesus San Rafael
Escuela Emilio Robert Brouca Potrero Cerrado
Escuela San Pablo Santa Rosa
Escuela San Martin Santa Rosa
Escuela Julio Sancho Jiménez Santa Rosa
Escuela Boquerdn Cipreses
Escuela Oratorio Cipreses
Colegio Braulio Carrillo Colina San Rafael
Colegio CTP de Oreamuno San Rafael
Colegio Francisco J Orlich Cot
Colegio Liceo Rural de Santa Rosa Santa Rosa

Fuente: Municipalidad de Oreamuno

TITULO NOVENO
REGLAMENTO DE PAISAJE

El Canton de Oreamuno cuenta con una gran riqueza paisajistica, que es a la vez expresion de la
biodiversidad de su territorio, legado de su historia y recurso para su desarrollo econémico, que se
ve afectada por problemas de diversa indole acompafiados de una escasa sensibilidad en la toma
de decisiones y la carencia de una accion publica y privada en paisaje.

Dentro de este marco, la Municipalidad de Oreamuno reconoce que el paisaje constituye un
patrimonio comun de todos los ciudadanos y es elemento fundamental para su calidad de vida, que
debe ser preservado, mejorado y gestionado. El presente reglamento busca establecer medidas para
el control de la repercusion que, sobre €l, pueda tener cualquier actividad con incidencia en el

territorio y disefio de una serie de instrumentos para protegerlo, ordenarlo y permitir su
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recuperacion, como acciones que debe perseguir la politica de paisaje.

Tienen por objeto analizar la incidencia de determinadas actuaciones en el paisaje y proponer las
medidas correctoras y compensatorias de los impactos paisajisticos que hagan viable el proyecto.
Este reglamento contempla a su vez elaborar pautas para mejorar la infraestructura verde,
conectividad, restauracion ecoldgica del canton de Oreamuno basandose en la Ley Organica del

Ambiente nimero 7554 la cual establece Criterios para el ordenamiento y Obras de infraestructura.

Capitulo I. Generalidades.

Articulol. Objetivo

Entender el paisaje también como un producto de la forma de como una sociedad se entiende a si
misma y el producto de la forma en que se relaciona con su entorno, esto es, la proyeccién cultural
de una sociedad en un espacio determinado multidimensionalmente, incluyendo lo material, lo
espiritual, la dimension ideoldgica y la simbdlica entre otras manifestaciones. Este enfoque
multidimensional del paisaje produce un conjunto de valores que lo caracterizan, es a estos valores

a lo que se les han llamado las caracteristicas del paisaje.

Articulo 2. Valor Paisajistico y Gestion del Paisaje

El valor paisajistico es el valor relativo que se asigna a cada Unidad de paisaje que en este caso se
refriere a la Zonificacion designada como Zona Paisajistica; donde se incluyen como recurso
Paisajistico por razones ambientales, sociales, culturales, idiosincraticos o visuales. Para cada una
de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos, se establece un valor en funcidon de su calidad
paisajistica, las preferencias de la poblacion y su visibilidad.

Como Gestion del Paisaje se entenderan las acciones encaminadas, desde una perspectiva de
Desarrollo Sostenible, a garantizar el mantenimiento regular de un paisaje, con el fin de guiar y

armonizar las transformaciones inducidas por los procesos sociales, econémicos y ambientales.

Articulo 3. Aplicacién del Reglamento
Es competencia del Departamento de Desarrollo y Control Urbano, la aplicacién, asesoria y
evaluacion de lo indicado en el presente reglamento. De previo a su aprobacion debe de presentarse

el anteproyecto al Departamento de Desarrollo y Control Urbano. La fiscalizacion y seguimiento
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podran ser realizadas por el area de Gestion Ambiental municipal.
Este reglamento aplicara Gnicamente sobre la zona de interés paisajistico indicada en el mapa de

zonificacion.

Articulo 4. Finalidad y Objetivos del Reglamento

El Reglamento Municipal de Paisaje tiene como finalidad y objetivos con cada proyecto y/o
actividad que se desarrolle en la Zona de Interés Paisajistico definida en el mapa de zonificacion
segun las siguientes condiciones:

Proporcionar un medio por el cual, a nivel cantonal los paisajes naturales, culturales y
patrimoniales sean protegidos, recuperados y mejorados con una visién integral coherente con el
modelo de desarrollo cantonal avalado por su poblacion a salvaguarda de las amenazas citadas en
la introduccion de este documento y los efectos negativos de procesos de cambio en los que las
regulaciones y controles existentes no incluyen al paisaje dentro de sus objetivos.

Impulsar la consideracién de las unidades de paisaje como instrumento de estudio, comprension,
ordenamiento y planificacion del territorio.

Promover y afianzar el uso sostenible de especies nativas o endemicas en particular, asi como de
materiales inertes de valor especial para las comunidades como variables fundamentales para el
disefio y la construccion del paisaje en Costa Rica.

Preservar, con la adopcion de medidas protectoras del paisaje, el derecho de los ciudadanos a vivir
en un entorno culturalmente significativo que los identifique, alejado de lo banal, que exprese la
identidad paisajistica y cultural que garantice el acceso al mismo y su posibilidad de disfrutarlo.
Garantizar la calidad ambiental y paisajistica a partir del respeto al legado historico, la dotacién de
recursos naturales y la diversidad social, asi como de acciones para prever, controlar o mitigar las
consecuencias sobre el paisaje de cualquier actuacion de ordenamiento y gestion sobre la zona de
interés paisajistica que implique construccion del entorno, sus edificios y el desarrollo de précticas
o infraestructura que puedan afectarlo.
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Capitulo Il. Medidas de Integracion Paisajistica

Articulo 5. Normas de Aplicacion para la zona de interés paisajistico:

1.

La Municipalidad estara en la obligacion de asesorar y controlar las normas de intervencion
que se sometan los inmuebles ubicados dentro de la zona de intereses paisajistico. La cual
busca conservar el paisaje rural el cual consta de grandes extensiones de tierras con
actividades agricolas, ganaderas y forestales que corresponde al sector econémico primario
y no podrén ir en contra de lo dictado en la tabla de parametros de este plan regulador.
Las futuras construcciones, remodelaciones y ampliaciones habran de adaptarse al
ambiente en que se sitlen. Los edificios deben de guardar una perfecta armonia con el
entorno rural y estar integrados en él; lo que significa edificaciones con muy baja densidad,
poca cobertura y maximo 2 pisos de altura en concordancia con los parametros establecidos
en el reglamento de zonificacion.

Solo se permitira las actividades permitidas segun la tabla de Usos de este Plan Regulador.
Las edificaciones deberan ser acordes, armonizando con la arquitectura rural y su entorno
natural, conforme a los pardmetros de Plan Regulador, que se ubican en el Reglamento de
zonificacion.

Se prohibe la colocacion y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias,
excepto los que tengan caracter institucional y este debe cumplir con lo indicado en el
reglamento para la instalacion de publicidad exterior, con las caracteristicas que fije, en su
caso, la administracion competente, tratandose de dominio publico, cuente con expresa
autorizacion demanial y no represente un impacto paisajistico.

Ademas, el aspecto exterior de los edificios debe de guardar armonia con el medio que lo
rodea empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion
paisajistica, sin que ello suponga la renuncia a lenguaje arquitecténico alguno.

En aras de proporcionar espacios de concertacion social para promover la inversion en la
conservacion y uso sostenible de la biodiversidad en esos espacios se podra generar
corredores bioldgicos con la intencion de establecer programas de arborizacion vy
conservacion de flora y fauna dentro del cantén o como elementos de conexion con otros
distritos para garantizar el paso de animales silvestres, conservacion de flora y fauna y

recreo de los ciudadanos Oreamunenses.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Las cubiertas terminadas podran ser:

Zinc o Hg seran en color teja o verde

Teja de barro natural

Implementacion de techo verde, azotea verde o cubierta ajardinada, (es el techo de un
edificio que esta parcial o totalmente cubierto de vegetacion)

Saran (verde) en caso de viveros o invernaderos

El espacio destinado a la actividad dispondra de una barrera:

Vegetal circundante (seto o similar), la cual se plantard con una dimension destacable, con
el fin de lograr la mayor rapidez posible a la integracién de la actividad.

en su defecto, un vallado perimetral con postes metalicos de 2m de altura maxima y malla
ciclon, lo que permitira el paso de la pequefia fauna existente en la zona.

La cobertura del piso exterior debe ser vegetal o en su defecto, en material permeable como
zacateblock, o de concreto en pistas de acceso y/o garajes abiertos.

Con respecto a ventanas o0 pafios de ventana (piso a cielo), éstas deben de ser en vidrio
transparente o traslicido, no se permitira vidrio ahumado, polarizado o de color alguno.
Deben de cumplirse cada uno de los parametros indicados pertenecientes a la Zona de
Interés Paisajistico.

Las propiedades podran optar por un incentivo de cobertura de hasta un 5 % segun

soluciones de infraestructura verde o Soluciones Basadas dictadas en este reglamento.

Articulo 6. Normas de Integracion en la Topografia 'y Vegetacion

1.

3.

Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo
que ésta se altere en el menor grado posible y se propicie la adecuacién a su topografia
natural.

Se prohiben los crecimientos urbanisticos y construcciones sobre elementos de
predominante pendiente o en las montafias, cuspides del terreno y bordes de acantilados
salvo cuando forme parte del crecimiento natural de ndcleos histéricos que se encuentren
en algunas de tales situaciones. En ningin caso podran urbanizarse suelos con pendientes
medias superiores al 40%.

Se preservaran los hitos (elementos que sirven de punto de referencia) y elevaciones
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topograficas naturales tales como laderas, cerros, montafias, sierras, cauces naturales y
cualquier otro de analoga naturaleza manteniendo visibilidad y reforzando su presencia
como referencias visuales del territorio y su funcion como espacio de disfrute
escenogréfico. A tal efecto se prohiben las trasformaciones de cualquier naturaleza que
alteren o empeoren la percepcion visual de tal condicion.

4. Los elementos topogréaficos artificiales significativos, tales como muros, bancales
(terraceo), senderos, caminos tradicionales, escorrentias, setos (barrera vegetal) y otros se
incorporardn como condicionante del proyecto, conservando y resaltando aquellos que
favorezcan la formacién de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de integracion
necesarias para aquellos que lo pudieran deteriorar. Las acciones de integracion seran
coherentes con las caracteristicas y el uso de los elementos topograficos artificiales,
garantizado la reposicion de dichos elementos cuando resultaren afectados por la ejecucion

de cualquier tipo de obra.

Articulo 7. La Actuacion con Incidencia en el Territorio

1. Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion, establecera
las medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de masa
forestal de los terrenos; asi como proteccion de recurso hidrico o elementos propios a la
planificacion con gestion de cuenca; dichas medidas compensatorias seran establecidas
segun el escenario por el Departamento de Proteccion del Ambiente o en su efecto el que
designe la Municipalidad de Oreamuno.

2. Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies
nativas de acuerdo con el Protocolo de Reforestacién para la Rehabilitacion y
Mantenimiento de Areas de Proteccion de la Gran Area Metropolitana.

3. Los métodos de ordenacion forestal y tratamientos silvicolas (cuidado de los arboles)
potenciaran la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que reflejen la realidad del
territorio. Asimismo, en la apertura de caminos en suelo forestal se prestara una especial
atencion a la recuperacion del paisaje tanto en su plataforma como en taludes.

4. Se mantendré el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los espacios rurales y
urbanos por su contribucion a la variedad del paisaje e integracion en él de las areas

urbanizables previstas, permitiendo aquellos cambios que garanticen su integracion

Pagina 139|143



paisajistica.

Articulo 8. Sobre los usos la Zona de Interés Paisajistico
Los usos permitidos seran definidos en la tabla de uso del plan regulador y se debe recalcar que
los Usos No Permitidos seran los siguientes:
1. Las actividades extractivas (por ejemplo, tajos).
2. No se permitira ninguna actividad y/o construccién que no garantice la conservacion de la
calidad paisajistica de la zona.

3. No se permitira ningun tipo de desarrollo o proyecto urbanistico.

Articulo 9. Sobre acciones de conservacion

La municipalidad, en el marco del proyecto Oreamuno amigo de las abejas y su estrategia de
conservacion y polinizacion, buscara la implementacion de jardines y espacios para la proliferacion
de especies y plantas nativas del canton a fin de poder conservar la polinizacion en los diferentes
distritos. Dichos jardines seran disefiados con especies nativas y bajo la supervision de la

Municipalidad de Oreamuno o la institucion que la Municipalidad designe.

Articulo 10. Fomento de canales de conservacion para el manejo adecuado de las aguas

pluviales y conservacion vial.

Dado el interés por la conservacion del paisaje y caminos dentro del Cantdn de Oreamuno, toda
persona duefia de terrenos y bienes inmuebles que desarrollen actividad agricola, ganadera,
recreativa, de proteccion o conservacion deberd cumplir con lo indicado en el Reglamento y Ley
7779 sobre el Uso manejo y conservacion de suelo, para la recepcion y manejo adecuado de las
aguas pluviales, para ello se estableceran programas para el fomento de canales de conservacion y
disminucion de sedimentos que afectan seriamente la red vial cantonal. Dichas acciones seran
establecidas por los Departamentos respectivos de la Municipalidad de Oreamuno.

Para este fomento se deberd tomar encuentra los establecido en lo propio a lo indicado en la

zonificacion que se encuentran en el reglamento de Zonificacion.
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Articulo 11. Incentivo para la zona de interés paisajistico

En la zona de interés paisajistico se podra obtener una ampliacion de hasta de un 5% en cobertura
cuando en el disefio se detallen el uso de soluciones de infraestructura verde o Soluciones Basadas
en la Naturaleza, tales como, tejados verdes, pavimentos porosos, disefiar jardines en las cubiertas
nuevas de edificios con pendientes menores a 30 grados, tejados o bien paredes verdes; muros
verdes naturales o cercas vivas, biojardineras, cosecha de agua, sistema para el uso y reusé de
aguas residuales que cumplan lo indicado en la legislacion, paneles solares o algun tipo de energia
alternativa renovable, como biodigestores entre otros que sean avalados por la Municipalidad de
Oreamuno.

Para el otorgamiento del porcentaje de la ampliacion de cobertura se regira con la siguiente tabla

para poder obtener hasta un 5%:

Porcentaje de

Aspecto por considerar aplicacion

1 |tejados verdes 0,5

2 | pavimentos porosos 0,5
disefar jardines en las cubiertas nuevas de edificios con pendientes

3 |menores a 30 grados 0,5

4 | tejados o bien paredes verdes 0,5

5 | muros verdes naturales o cercas vivas 0,5

6 |biojardineras 0,5

7 |cosecha de agua 0,5
sistema para el uso y reuso de aguas residuales que cumplan lo

8 |indicado en la legislacion 0,5

9 |Disefio de jardines con especies nativas 0,5

1 | paneles solares o algun tipo de energia alternativa renovable, como

0 |biodigestores 0,5
Total 5
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TRANSITORIOS

Transitorio 1. Los certificados del uso de suelo para proyectos de urbanizacion, conjunto
habitacional y condominios, otorgados con anterioridad a la entrada en vigencia del presente PRU,
tendrén una vigencia de 1 afio, tiempo dentro del cual los interesados al menos deberan haber
obtenido la aprobacion municipal para el respectivo anteproyecto, siempre y cuando se hayan
iniciado los tramites de los permisos correspondientes para la ejecucion de la obra, o que se
demuestre que por gestiones de tramites bancarios o de préstamos no se ha podido iniciar la
construccion. En efecto que los proyectos a desarrollar conserven las condiciones otorgadas en
certificado del uso de suelo. Caso contrario, los mismos caducaran pasado 1 afio, y los proyectos

deben adecuarse a las disposiciones normativas del presente PRU.

Los certificados del uso de suelo para actividades que no sean las anteriormente citadas, otorgados
con anterioridad a la entrada en vigor de este PRU tendran una vigencia de 1 afio, plazo dentro de
los cuales los interesados deben de haber obtenido las respectivas licencias municipales para el
ejercicio de las mismas, caso contrario esos certificados caducaran y se aplicara lo contenido en el

presente reglamento.

Transitorio 2. Las construcciones, ampliaciones y remodelaciones nuevas en lotes que no
cumplan con los parametros indicados (area y frente minimo) en éste PRU, deben de cumplir con
el porcentaje de cobertura maxima que corresponda a la zona donde se ubica la propiedad, en lo

posible cumplir con el retiro frontal y posterior correspondiente.

Para las construcciones existentes en los lotes inferiores a la medida minima establecida en cada
zona de este PRU, en caso, de ampliaciones y/o remodelaciones de construcciones que actualmente
no cumplan con los retiros de la zona se les exigira el retiro frontal propuesto en la tabla de
parametros correspondiente, los retiros laterales y posteriores deben cumplirse segin el

Reglamento de Construcciones e Infraestructuras.
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Anexos (Fichas Técnicas, Mapas y Tablas)

Son anexos del presente Plan Regulador Urbano los siguientes:
Anexo 1:

e Mapas de indice de Fragilidad Ambiental: Integrado, Subclases y Sobreuso.

Anexo 2: Del Reglamento de Zonificacion del Uso de Suelo del Cantén de Oreamuno.
e Mapa de Zonificacién Propuesta (Escala 1:26000)
e Mapa de Zonificacién Propuesta Distrito San Rafael (Escala 1:5000)
e Mapa de Zonificacion Propuesta Distrito Cot (Escala 1:5000)
e Mapa de Zonificacion Propuesta Distrito Potrero Cerrado (Escala 1:5000)
e Mapa de Zonificacion Propuesta Distrito Cipreses (Escala 1:5000)
e Mapa de Zonificacién Propuesta Distrito Santa Rosa (Escala 1:5000)

Anexo 3: Del Reglamento de Vialidad.
e Mapa de Vialidad (Escala 1:25000)
e Mapa de Vialidad (Escala 1:5000)

Anexo 4: Del Reglamento de Mapa Oficial.
e Mapa Oficial (Escala 1:26000)
e Mapa Oficial (Escala 1:5000)
e Tabla de Mapa Oficial

Anexo 5: Ficha Urbanistica y la Tabla de Parametros para cada sector.

Anexo 6: Tabla de Usos No Conformes, Conformes y Condicionales.

Anexo 7: Tabla de Inmuebles inventariados como Patrimonio Histérico Arquitectonico del cantén.

Anexo 8: Clasificacion Industrial Tipo | segin el Reglamento de Zonificacion Parcial de Areas

Industriales en la Gran Area Metropolitana.
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